
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ش.م.ك.ع.  شركة دار الثريا العقارية
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 تقرير مراقب الحسابات المستقل 

 إلى حضرات السادة المساهمين 

   دار الثريا العقارية ش.م.ك.ع. 
 

 معة ية المج اللمالبيانات ا  تدقيق   تقرير حول
 

 الرأي  
المجمعة   المالية  البيانات  دققنا  العقاريةلقد  الثريا  )"الشركة  لدار  معاً  الأم ش.م.ك.ع.  إليها  )يشار  التابعة  وشركاتها   )"

وبيانات الدخل الشامل والتغيرات   2022ديسمبر    31"المجموعة"(، والتي تتكون من بيان المركز المالي المجمع كما في  بـ

، بما في  المنتهية بذلك التاريخ والإيضاحات حول البيانات المالية المجمعةكية والتدفقات النقدية المجمعة للسنة  مللافي حقوق  

 ذلك ملخص السياسات المحاسبية الهامة.
 

ع  مج في رأينا، أن البيانات المالية المجمعة المرفقة تعبر بصورة عادلة، من جميع النواحي المادية، عن المركز المالي الم

بذلك التاريخ وفقاً  وعن أدائها المالي المجمع وتدفقاتها النقدية المجمعة للسنة المنتهية    2022ديسمبر    31للمجموعة كما في  

 للمعايير الدولية للتقارير المالية. 
 

 أساس الرأي  
المعايير لتلك  طبقًا  مسؤولياتنا  إن  الدولية.  التدقيق  لمعايير  وفقاً  التدقيق  بأعمال  قمنا  في وضم  لقد  التفاصيل  من  بمزيد  حة 

وفقًا لميثاق  ونحن مستقلون عن المجموعة   .مسؤوليات مراقب الحسابات عن تدقيق البيانات المالية المجمعةتقريرنا في قسم  
الأخلاقيات المهنية الدولي للمحاسبين المهنيين الصادر عن المجلس الدولي لمعايير الأخلاقيات المهنية للمحاسبين المهنيين 

ا لمتطلبات الميثاق. . وقد قمنا بالوفاء بمسؤولياتنا الأخلاقية الأخرى وفقفي ذلك معايير الاستقلالية الدولية( )"الميثاق"(ا  مب)

 وإننا نعتقد أن أدلة التدقيق التي حصلنا عليها كافية ومناسبة لتقديم أساس يمكننا من إبداء رأي التدقيق.
 

 ى أمر كيد عل التأ 
هائي من بعض العقارات ي المستفيد النأن المجموعة ه  يبين  الذي  المجمعةالبيانات المالية    حول  8  ضاحي إلى  الانتباه إ  نلفت

دينار كويتي( المسجلة باسم طرف    1,700,000:  2021كويتي ) دينار    1,603,000الاستثمارية التي تبلغ قيمتها الدفترية  

 .ق بهذا الأمرعلتييما ف دلعمر غي ا رأينإن . عن المجموعةبالنيابة  علاقةذي 
 

 أمور التدقيق الرئيسية 
الت أمور  تدقيقنا  الرئيس  يقدقإن  في  أهمية  الأكثر  تعتبر  كانت  التي  الأمور  تلك  هي  المهني،  حكمنا  في  المالية  ية،  للبيانات 

ونحن   حولها،  ا نإبداء رأي المجمعة للسنة الحالية. وتم عرض هذه الأمور في سياق تدقيقنا للبيانات المالية المجمعة ككل وفي  

فيما  الأمور.  هذه  حول  منفصل  نبدي رأي  هذه   ليي  لا  من  أمر  لكل  معالجتنا  وكيفية  التي  الرئيسية  التدقيق  أمور  تفاصيل 

 دقيقنا له.الأمور في إطار ت

 

، والتي  "ة المجمعة"مسؤوليات مراقب الحسابات عن تدقيق البيانات الماليلقد قمنا بمسؤولياتنا المبينة في تقريرنا في قسم  

ييمنا لمخاطر الأخطاء ذ الإجراءات التي تم وضعها بما يتيح التعامل مع تقفيتنتتعلق بهذه الأمور. وعليه، اشتمل تدقيقنا على  

 بيانات المالية المجمعة. إن نتائج إجراءات التدقيق التي قمنا بها، بما في ذلك الإجراءات التي تم تنفيذها لمعالجة المادية في ال

 البيانات المالية المجمعة المرفقة.ل حو ناه تطرح أساساً يمكننا من إبداء رأي التدقيق اردة أدولالأمور ا
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 تقرير مراقب الحسابات المستقل 

 لسادة المساهمين إلى حضرات ا 

 )تتمة(  دار الثريا العقارية ش.م.ك.ع. 
 

 )تتمة(   البيانات المالية المجمعة تدقيق   تقرير حول
 

 

 ثمارية ارات الاستقعادلة للعيمة الق اس اليق

 ء التدقيق ثناتدقيق الرئيسية أ أمور ال ت معالجة كيف تم   رئيسية قيق التدأمور ال 

للمجموعة   الاستثمارية  للعقارات  العادلة  القيمة  تحديد  تم 

مقيم قبل  خارجي  يمن  القيمة  ينعقارات  تحديد  يعتمد   .

ال على  الاستثمارية  للعقارات  المدخلاالعادلة  ة، يسيئرت 

والمعرف الصيانة  وحالة  الإيجارية  القيمة  بالسوق  مثل  ة 

الرغموالتي  ريخية  ا تال  تعاملاموال عدم    على  من 

بملا السوق  حظتها  ببيانات  مدعومة  أنها  إلا  مباشر  شكل 

التي يمكن ملاحظتها. إن الإفصاحات المتعلقة بالمدخلات 

التقد من  التأكد  لعدم  نظراً  أهمية  ذات   يرات تعتبر 

تم بيان المنهجية المطبقة في في هذه التقييمات.    نمضالمت

التقيي با متحديد  احو  8ح  ا ضلإي ات  الما ل  ية للبيانات 

 المجمعة.

 

ل تتضمنه    العقارتقييم  عملية  حجم  نظرًا  وما  الاستثماري 

تقديرات   بالافتراضات من  المتعلقة  الإفصاحات  وأهمية 

التقييم في  ذلك  المستخدمة  اعتبرنا  فقد  ا،  أمور  دقيق تلمن 

 رئيسية.ال

 

 ا لإجراءات من بينها تشمل إجراءات تدقيقنا العديد من 

 ما يلي: 
 

 ا نماذج  وملاءمة  منهجية  الاعتبار  في  أخذنا   تقييمللقد 

 ية.تثمار يم العقارات الاسيالمستخدمة في تق والمدخلات
 

 باختبار وضعتها   قمنا  التي  والافتراضات  المدخلات 

م ومدى  المجموعة  البإدارة  ذاتا يلاءمة  الصلة   نات 

 . ينالخارجي ينالمقيمالتي تدعم تقييمات  بالعقارات
 

   إجراءات بتنفيذ  والتقدير  لجوانبقمنا  . اتالمخاطر 

عندكذل  وتضمن مقارنةقتضاءالا  ،  الأا  ،  تم    لتيحكام 

الحالية    اتخاذها  السوق  ممارسات  منح توالمع   قق 

أساس   على  أدلة  الالتقييمات  على  بناءً  معاملات لعينة 

القا سلا من المعلومات المتاحة    بلة للمقارنة وغيرها وق 

 عقارات.ال قطاععن  لناً ع
 

   تحليل بتقييم   لتأكدلالإدارة  أجرته    الذيحساسية  القمنا 

التغيمن   بصم ال  راتتأثير  مروحتملة  في عقولة  ة 

الرئيسية  ا لل  علىلافتراضات  العادلة  عقارات القيمة 

 . الاستثمارية
 

  ًذلك  علاوة أخ على  فقد  موضوعية نذ،  الاعتبار  في  ا 

 . ينالخارجي ينالعقاري ينمالمقيواستقلالية وكفاءة 
 

  المتعلقة الإفصاحات  ملاءمة  مدى  بتقييم  أيضًا  قمنا 

 8يضاح  إ  يفالواردة  ة  للمجموع  ستثماريةرات الالعقاا ب

 .المجمعةحول البيانات المالية 
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 قل تقرير مراقب الحسابات المست

 سادة المساهمين ت الارإلى حض

 )تتمة(  دار الثريا العقارية ش.م.ك.ع. 
 

 )تتمة(   البيانات المالية المجمعة تدقيق   تقرير حول

 

   2022معلومات أخرى مدرجة في التقرير السنوي للمجموعة لسنة 
في ا رالومات الوإن الإدارة هي المسؤولة عن هذه المعلومات الأخرى. يتكون قسم المعلومات الأخرى من المع لتقرير دة 

البيانات المالية المجمعة وت، ب2022السنوي للمجموعة لسنة   صلنا على تقرير  راقب الحسابات حولها. لقد ح ر مقريخلاف 

مجلس إدارة الشركة الأم، قبل تاريخ تقرير مراقب الحسابات، ونتوقع الحصول على باقي أقسام التقرير السنوي بعد تاريخ 

 حسابات.تقرير مراقب ال
 

 نتيجة تدقيق مؤكدة حولها.   أي عن رأينا حول البيانات المالية المجمعة لا يشمل المعلومات الأخرى ولم ولن نعبر  نإ
 

فيما يتعلق بتدقيقنا للبيانات المالية المجمعة، فإن مسؤوليتنا هي الاطلاع على المعلومات الأخرى المذكورة أعلاه وتحديد ما  

خطاء ي أد أة مع البيانات المالية المجمعة أو حسبما وصل إليه علمنا أثناء التدقيق أو وجويدبصورة ما  إذا كانت غير متوافقة

ومات الأخرى، استناداً إلى الأعمال التي قمنا بها على  مادية بشأنها. وإذا ما توصلنا إلى وجود أي أخطاء مادية في هذه المعل

قبل   الحصول عليها  تم  والتي  تقرالمعلومات الأخرى  في   ريتاريخ  الوقائع  تلك  إدراج  يتعين علينا  فإنه  الحسابات،  مراقب 

 وجب إدراجه في تقريرنا فيما يتعلق بهذا الشأن.يستما تقريرنا. ليس لدينا 
 

 مسؤوليات الإدارة والمسؤولين عن الحوكمة عن البيانات المالية المجمعة 
المالي البيانات  إعداد وعرض  المسؤولة عن  هي  الإدارة  المجمعة إن  لفقاً وبصورة عادلة    ة  المالية   لمعايير  للتقارير  الدولية 

وعن أدوات الرقابة الداخلية التي تراها الإدارة ضرورية لإعداد بيانات مالية مجمعة خالية من الأخطاء المادية سواء كانت  

 ناتجة عن الغش أو الخطأ.
 

مسؤول الإدارة  تتحمل  المجمعة،  المالية  البيانات  إعداد  تقييم  عند  المج دقية  مبدأ  مت   على  موعةرة  أساس  على  أعمالها  ابعة 

عن الأمور المتعلقة بأساس مبدأ الاستمرارية وتطبيق مبدأ الاستمرارية الاستمرارية مع الإفصاح، متى كان ذلك مناسباً،  

الإدارة تصفية تعتزم  لم  ما  وا  المحاسبي  بديل  أي  توفر  حالة عدم  أو في  أعمالها  وقف  أو  االمجموعة  هذا  خ تقعي سوى  اذ 

   اء.ر الإج 
 

 يتحمل المسؤولون عن الحوكمة مسؤولية الإشراف على عملية إعداد البيانات المالية المجمعة للمجموعة.  
 

 مسؤوليات مراقب الحسابات عن تدقيق البيانات المالية المجمعة
ناتجة عن    انت ء كاة سوالمادي  ءا من الأخط  على تأكيد معقول بأن البيانات المالية المجمعة ككل خالية  إن هدفنا هو الحصول

ن التوصل إلى تأكيد معقول يمثل درجة عالية من الغش أو الخطأ، وإصدار تقرير مراقب الحسابات الذي يتضمن رأينا. إ

وجودها.  لتدقيق الدولية سوف تنتهي دائمًا باكتشاف الأخطاء في حال التأكيد إلا أنه لا يضمن أن عملية التدقيق وفقاً لمعايير ا 

فردية أو مجمعة  لغش أو الخطأ وتعتبر مادية إذا كان من المتوقع بصورة معقولة أن تؤثر بصورة  ن اء عا لأخطتنشأ ا  دقو

 مجمعة. على القرارات الاقتصادية للمستخدمين والتي يتم اتخاذها على أساس هذه البيانات المالية ال
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 تقرير مراقب الحسابات المستقل 

 لمساهمين ة ادات السحضراإلى 

 )تتمة(  دار الثريا العقارية ش.م.ك.ع. 
 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة )تتمة( 
 

 مسؤوليات مراقب الحسابات عن تدقيق البيانات المالية المجمعة )تتمة( 
 

ة خلال أعمال التدقيق. كما  نيهمة الالحيطعلى    ظنا حافوكجزء من التدقيق وفقاً لمعايير التدقيق الدولية، اتخذنا أحكامًا مهنيةً  

 قمنا بما يلي: 
 

   تحديد وتقييم مخاطر الأخطاء المادية في البيانات المالية المجمعة سواء كانت ناتجة عن الغش أو الخطأ ووضع وتنفيذ

اء  إبد  ا منيمكننأساس  يم  تقدلءات التدقيق الملائمة لتلك المخاطر، وكذلك الحصول على أدلة تدقيق كافية ومناسبة  إجرا

وق مخاطر عدم اكتشاف ذلك الناتج عن الخطأ؛ حيث إن رأينا. إن مخاطر عدم اكتشاف خطأ مادي ناتج عن الغش تف

 أو التضليل أو تجاوز الرقابة الداخلية. الغش قد يتضمن التواطؤ أو التزوير أو الإهمال المتعمد 
   

   الصلة ذات  الداخلية  الرقابة  أدوات  لوالتدقية  عملبفهم  إيق  الماءرج ضع  التدقيق  لغرض  ات  ليس  ولكن  للظروف  لائمة 

 إبداء الرأي حول فعالية أدوات الرقابة الداخلية لدى المجموعة.  
 

 لصلة المقدمة من  تقييم ملائمة السياسات المحاسبية المستخدمة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإفصاحات ذات ا

 قبل الإدارة. 
 

 مدى ملا إلى  استخدالتوصل  لأسا الإدار  مائمة  امبدس  ة  استناداً  أ  والقيام،  المحاسبي  التي  لاستمرارية  التدقيق  أدلة  إلى 

حصلنا عليها، بتحديد ما إذا كان هناك عدم تأكد مادي متعلق بالأحداث أو الظروف والذي يمكن أن يثير شكًا جوهرياً 

عدم تأكد مادي،  ود  وج   لىتوصل إحالة ال   يرارية. وفى أساس مبدأ الاستمحول قدرة المجموعة على متابعة أعمالها عل

الاعتبار، في تقرير مراقب الحسابات، الإفصاحات ذات الصلة في البيانات المالية المجمعة أو  يجب علينا أن نأخذ بعين  

 ر ي تاريخ تقري حصلنا عليها حتى  تعديل رأينا في حالة عدم ملائمة الإفصاحات. تستند نتائج تدقيقنا إلى أدلة التدقيق الت 

الظرلى  . عاتالحسابمراقب   أو  الأحداث  تتسبب  قد  ذلك،  من  متابعة الرغم  المجموعة عن  توقف  في  المستقبلية  وف 

 أعمالها على أساس مبدأ الاستمرارية. 
 

   والبيانات المتضمنة فيها بما في ذلك للبيانات المالية المجمعة وهيكلها  ا  الإفصاحات وتقييم ما إذتقييم العرض الشامل 

 صلة بأسلوب يحقق العرض العادل.تعبر عن المعاملات الأساسية والأحداث ذات العة مجمالة ماليانات اليبكانت ال
 

   الحصول على أدلة تدقيق كافية ومناسبة حول المعلومات المالية للشركات أو الأنشطة التجارية داخل المجموعة لإبداء

المال البيانات  حول  مسؤولرأي  ونحن  المجمعة.  إبدية  عن  ع شرالإواهات  التوجي  ءاون  وتنفيذها ف  التدقيق  عملية  لى 

 المسؤولية فقط عن رأي التدقيق.  للمجموعة ونتحمل 
 

إننا نتواصل مع المسؤولين عن الحوكمة حول عدة أمور من بينها النطاق المخطط لأعمال التدقيق وتوقيتها ونتائج التدقيق  

 م تحديدها أثناء أعمال التدقيق. يت لتيا داخليةقابة الرلي أدوات االهامة بما في ذلك أي أوجه قصور جوهرية ف
 

للمسؤولين عن الحوكمة بيان يفيد فيما يختص بالاستقلالية، ونبلغهم   نقدم أيضًا  بالتزامنا بالمتطلبات الأخلاقية ذات الصلة 

ا على  تؤثر  قد  أنها  معقولة  بصورة  نرى  التي  الأخرى  والأمور  العلاقات  بكافة  إلى  بالإضاف  ا ستقلاليتنأيضًا  ت اءاجرالإة 

 .  التدابير ذات الصلة، متى كان ذلك مناسباً والمتخذة لاستبعاد مصادر التهديدات 
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 تقرير مراقب الحسابات المستقل 

 إلى حضرات السادة المساهمين 

 )تتمة(  دار الثريا العقارية ش.م.ك.ع. 
 

 ة )تتمة( تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمع
 

 مسؤوليات مراقب الحسابات عن تدقيق البيانات المالية المجمعة )تتمة( 
 

ومن خلال الأمور التي يتم إبلاغ المسؤولين عن الحوكمة بها، نحدد تلك الأمور التي تشكل الأمور الأكثر أهمية في تدقيق 

الأمور في تقرير مراقب   نفصح عن هذهإننا    ئيسية.الريق  تدق ال  ورللسنة الحالية، ولذلك تعتبر من أم  المجمعة البيانات المالية

لم يمنع القانون أو اللوائح الإفصاح العلني عن هذه الأمور أو في أحوال نادرة جداً، عندما نتوصل  الحسابات الخاص بنا ما  

النتائ  أن  معقول  بشكل  المتوقع  من  تقريرنا لأنه  في  الإفصاح عنه  ما يجب عدم  أمرا  أن  اكسيالعج  إلى    هذا   ىلرتبة علمتة 

 الإفصاح تتجاوز المكاسب العامة له. 
 

 

 تقرير حول المتطلبات القانونية والرقابية الأخرى 

م بدفاتر  تحتفظ  الأم  الشركة  أن  أيضاً  رأينا  اظتمن  بيةحاسفي  وأن  والبيانلبيانات  مة  المجمعة  تقرير المالية  في  الواردة  ات 

ة المجمعة متفقة مع ما هو وارد في هذه الدفاتر. وأننا قد حصلنا على يلمجلس إدارة الشركة الأم فيما يتعلق بهذه البيانات الما 

والإيضاح كافة   أ المعلومات  كما  التدقيق،  لأغراض  رأيناها ضرورية  التي  اات  جميع المجمعة  المالية    تانا لبين  تتضمن 

تنفيذية والتعديلات اللاحقة لا، والتعديلات اللاحقة له ولائحته  2016لسنة    1تي يتطلبها قانون الشركات رقم  المعلومات ال

ا  لمن لجرد وفقاً للأصول المرعية، وحسبما وصل إليه عم، وأنه قد أجري الها، وعقد التأسيس والنظام الأساسي للشركة الأ

والتعديلات اللاحقة له ولائحته التنفيذية والتعديلات اللاحقة   2016لسنة    1ات لقانون الشركات رقم  قع مخالفدنا لم تا قاعتو

وجه قد يكون له تأثيراً على  2022ديسمبر  31أو لعقد التأسيس والنظام الأساسي للشركة الأم، خلال السنة المنتهية في  ،ا له

 مالي.مركزها ال أو لأمة امادياً على نشاط الشرك
 

 7ام القانون رقم  كح نبين أيضاً أنه خلال تدقيقنا، وحسبما وصل إلى علمنا واعتقادنا، لم يرد إلى علمنا وجود أي مخالفات لأ

على وجه قد   2022ديسمبر    31تهية في  فيما يتعلق بهيئة أسواق المال والتعليمات المتعلقة به خلال السنة المن  2010لسنة  

 ط الشركة الأم أو مركزها المالي.نشا  علىمادياً  اً ثيرتأ  له يكون
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 فئة أ 207سجل مراقبي الحسابات رقم 

 إرنست ويونغ  

 العيبان والعصيمي وشركاهم 
 

 2023مارس  30

 الكويت
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 المجمع   بيان الدخل الشامل

 2022ديسمبر  31ية في منتهة السنلل
 

 
 2022 2021 

 
ات ح ضاإي  ويتي ر كدينا كويتي ار دين 

    الإيرادات 

 262,679 30,324  الإيرادات من العقود مع العملاء 

 (108,235) (12,206)  تكلفة المبيعات

  ──────── ──────── 

 154,444 18,118  الربح  جمل  م

    

 793,083 575,034 3 ات عقارات إيراد  صافي

 82,901 4,955 4 همأس في ات صافي الربح من الاستثمار

 37,964 2,565 7 خسائر الائتمان المتوقعة رد 

 4,581 180  إيرادات أخرى 

  ──────── ──────── 

  600,852 1,072,973 

  ──────── ──────── 

    المصروفات 

 (139,003) (142,354)  مصروفات إدارية 

 (24,463) (41,562) 12 تكاليف تمويل 

  ──────── ──────── 

  (183,916) (163,466) 

  ──────── ──────── 

 909,507 416,936  الربح قبل الضرائب 

 (4,581) (3,752)  حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي

 (21,848) (10,478)  ضريبة دعم العمالة الوطنية

 (905)     -  زكاة

  ──────── ──────── 

 882,173 402,706  سنة لاح  رب

  ──────── ──────── 

     -     -  أخرىشاملة رادات يإ

  ──────── ──────── 

 882,173 402,706  للسنة   الشاملة  الإيرادات  إجمالي

  ════════ ════════ 

 فلس  6.02 فلس  2.75 5 لسهم الأساسية والمخففة  ربحية ا

  ════════ ════════ 

 





 التابعة  ركاتها.م.ك.ع. وشش عقاريةا الثريلا رشركة دا
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 ة المجمع يلكالتغيرات في حقوق المبيان 

 2022ديسمبر  31 فية نتهيلما ةنلسل
 

   الخاصة بمساهمي الشركة الأم  

 

 رأس 
 المال 

 تياطي حا
 إجباري 

 احتياطي 
 اختياري 

 ح باأر
 ة مرحل

 الإجمالي  

 الفرعي 

  ر يالحصص غ
 يطرة المس

ق  مجموع حقو
 كية المل

 ي يتو كدينار   ي يتو كدينار   ي يتو كر  دينا يتي ر كو دينا كويتي ار  دين ر كويتي نايد ي يتكو   ر دينا 

        

 16,865,387     - 16,865,387 430,794 866,845 917,748 14,650,000 2022 يناير   1كما في  

 402,706     - 402,706 402,706     -     -     -   ة ملة للسن ا شال   يراداتالإ إجمالي 

     -     -     - (41,694)     - 41,694     - ع إلى الاحتياطي قطا است

 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

 17,268,093     - 17,268,093 791,806 866,845 959,442 14,650,000 2022بر  يسم د  31في  كما 

 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

        

 15,983,214 2,007 15,981,207 (402,483) 866,845 866,845 14,650,000 2021يناير   1كما في  

 882,173     - 882,173 882,173     -     -     -   ة للسن ة مل ا شال   تيرادا الإ إجمالي 

     -     -     - (50,903)     - 50,903     - ع إلى الاحتياطي استقطا 

     - (2,007) 2,007 2,007     -     -     - ابعة في الشركات التالملكية حصص التغير في 

 
──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

 16,865,387     - 16,865,387 430,794  866,845   917,748  14,650,000 2021  برسم ي د  31في  كما 

 
═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 



 ةالتابع  ركاتها.م.ك.ع. وشش ا العقاريةثريلر اشركة دا
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 قدية المجمع ن التدفقات ال انيب

   2022بر يسمد 31 هية فيالمنت لسنةل
  2022 2021 

 
 كويتي ار  دين ي يتكو ردينا ضاحات يإ

 أنشطة التشغيل 
   

 909,507 416,936  رائب  قبل الضربح ال

 : ية قدن بصافي التدفقات ال ضرائب قبل الح برال بقة طا لمنقدية  ر يتعديلات غ
   

 657     -  أثاث ومعدات  لاك استه

   بالقيمة العادلة من خلال رجةدمغير محقق   من موجودات مالية  )خسارة( ربح   

 (38,327) 144,840 4 الأرباح أو الخسائر 

  أو   رباحلأا   بالقيمة العادلة من خلال  مدرجة   ربح  محقق من بيع  موجودات  مالية 

 (39,574) (134,795) 4 سائر لخ ا

 (101,000)    - 3 ربح  من بيع عقارات استثمارية 

 (534,804) (178,648) 8 التقييم من  عقارات  استثمارية    حرب

 (5,000) (15,000) 4 أرباح  توزيعات إيرادات 

 (37,964) (2,565) 7 مخصص خسائر الائتمان المتوقعة   رد

 3,903 5,596 10 مخصص مكافأة نهاية الخد مة ل لموظفين 

 24,463 41,562 12 تكا ليف  تمويل 

  ──────── ──────── 

  
277,926 181,861 

    عامل: ال ال التغيرات في رأس الم

 587,987 (370,201)  الأرباح أو الخسائر    بالقيمة العادلة من خلال مدرجة   موجودات مالية 

 260,165 71,851  مدينة أخرى  وأرصدةمدينون تجاريون 

 1,636,549 402,772  مطلوبات أخ رى 

  ──────── ──────── 

 2,666,562 382,348  من العمليات الناتجة    صا في التدفقات النقدية 

 (11,500) (859) 10 مكافأة نهاية الخدمة للموظفين مدفوعة 

  ──────── ──────── 

 2,655,062 381,489  من  أنشطة التشغيل الناتجة    صافي التدفقات النقدية 

  ──────── ──────── 

 أنشطة الاستثمار 
   

 5,000 15,000 4 لمة  توزيعات أرباح مستإيرادات 

 (3,839,196) (903,452) 8 عقارات استثمارية  إلى    إضافات 

 1,725,000     -     متحصلات من بيع عقارات استثمارية 

  ──────── ──────── 

 (2,109,196) (888,452)  صافي التدفقات ال نقد ي ة ال مستخد مة  في أنشطة   الاس تثمار 

  ──────── ──────── 

 أنشطة التمويل 
   

 (24,463) (38,760)  تكاليف تمويل  مدفوعة 

  ──────── ──────── 

 صافي التدفقات النقدية المستخدمة في أنشطة ال تمويل 
 

(38,760) (24,463) 

  ──────── ──────── 

 بنوك والنقد لدى ال   الأرصدة ي  ف  ( زيادةل ا )  النقص   في صا
 (545,723) 521,403 

 يناير   1الأرصدة لدى البنوك والنقد كما في 
 

666,834 145,431 

  ──────── ──────── 

 ديسمبر  31قد كما في والن  البنوك الأرصدة لدى 
 

121,111 666,834 

 
 ════════ ════════ 

 : غير نقدية معاملات 
   

     - 6,381,900 7 نة أخرى ديم ةوأرصد نويمدينون تجار

     - (6,381,900) 8 قارات استثمارية إضافات إلى ع



 

 التابعة  ركاتها. وش.م.ك.عش ةاريا العق شركة دار الثري
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 كة شرالل حو ت ومامعل     1
 

ا المالبإصيح  صرلتتم  البيانات  ليدار  المجمعة  العقاريةة  الثريا  دار  )  شركة  وشركا مالأ"الشركة  ش.م.ك.ع.   ة بعتا ال  تها "( 
 خ ي ربتا   الأمإدارة الشركة    سلج م  رااً لقرفقو  2022  برسمدي   31في  نتهية  مالية المال  ةسنلل "(ةعالمجمو"ليها معًا بـ  ر إيشا )

 السنوية.   الجمعية العمومية تماع في اج مجمعة لبيانات المالية اه الذهتعديل  مساهمينلل ويحق ،2023 مارس 30
 

 ة يفي اجتماع الجمعهمين  ا سبل المق  من  2021ر  مبسيد  31في    للسنة المنتهية  ةجموعملل  ةمعلمج ة ات الماليبيانا ماد التم اعت
 .أي توزيعات أرباح عن  لم تعلن الشركة الأم. 2022 أبريل 14 خالمنعقد بتاريية لسنوا يةموملعا
 

رصة  علناً في بوها  أسهم تداول  م  يتو  فيها ويقع مقرها  ويت  في دولة الك  تم تأسيسها   عامة مساهمة    شركة هي    الأمة  ركالشإن  
   .2009أغسطس  18 منذ يتالكو

 

  ، وهي شركة مساهمة"(الكبرى  لأم ا  كة)"الشر  م.ك.ع. والاستثمار ش.  لمويالمدار للتكة  لشرلأم هي شركة تابعة  كة االشر
 .ومقرها في الكويت ويتم تداول أسهمها علناً أسيسها تم ت عامة

 

،  1376ب.  هو ص. ي المسجلديربا النهوانع، الصالحية و، شارع فهد السالميقع المقر الرئيسي للشركة الأم في برج السلام
 ، دولة الكويت. 13014الصفاة 

 

 :يةفيما يلي الأنشطة الرئيس
 

 في دولة الكويت أو في الخارج بالإضافة إلى   المجموعةلحساب    اضيرالأ  وقطع  تتملك وبيع وشراء وتطوير العقارا
 ئم قسا   اجرة فيعلى المت  ، وقيودها ها بمول  معال  ن، بما لا يتعارض مع الأحكام المنصوص عليها في القوانيإدارة الغير

 مبين.كما هو   الخاص سكنال
 الكويت فقط. ارجداخل وخ  ةموعمج اللعقارية لصالح سندات الشركات او  وبيع وشراء أسهم  حيازة 
 هذه   اعداد الدراسات وتقديم الاستشارات في القطاع العقاري بكافة أنواعه بشرط استيفاء الشروط المطلوبة لمن يزاول  

 .ةمهنال
  بأ الصي القيام  با عمال  الخاصة  المملوكة    انيلمبانة  ف  المجموعةوالعقارات  بما  وك  ذلي  والغير  الصيانة  القيام أعمال 

 التكييف بما يحافظ على المباني وسلامتها.  يكية والكهربائية والمصاعد وأعمالنيكا والمة لمدنيمال ابالأع
  المعمول بها في الوزارة لأنظمةا فقوية قارالع المجموعةتنظيم المعارض العقارية لمشاريع. 
 تيب المزادات العقارية حسب أنظمة الوزارة. رت 
 التخ اس المال دام  المفائض  لدى  ي  استث  عةمجمولاتوفر  خلال  م  همارمن  تدار  محافظ  والجهات في  الشركات  قبل  ن 

 المتخصصة.
 غيل لتشالبناء واخلال نظام    منة  صناعيالو  ةجاريلتوا  ةالمساهمة المباشرة في البنية التحتية للمناطق والمشاريع السكني 

 .امنظنفس البوإدارة المنشآت العقارية  لتحويلوا
 

 لشركة الأم.  لدى اة عيالشرالرقابة الفتوى و هيئة  عتمدها تما  ، حسبيعة الإسلاميةبادئ الشراً لما وفقكافة الأنشطة يتم القيام به
 

قد    يتلاتلك  أو  طة أعمال مماثلة  شنتزاول أكات  ي شرف  ة بسا نمة  طريق  ةيتشارك بأ حصص أو    أن يكون  المجموعةز  يجو
 .  ا به أو تلحقها  كاتالشرهذه أن تشتري ضًا يأ ها لز ت أو خارجها. ويجوالكويلة ود هدافها داخلأق قي لى تح تعاونها ع

 

 مة السياسات المحاسبية الهاو دعداالإ اسأس 2
 

 د عداالإ اسسأ    2.1
 

 لدولية.  ا سبةمحا معايير ال سجل م نعرة المالية الصاد رير تقا لل عايير الدوليةلمل ا قفو ةعمج ملاة ليما لالبيانات ا إعدادتم 
 

تم  يارية التلاستثموالعقارات استثمارات في أسهم لااء استثنا التكلفة التاريخية ب  سا أس علىة عجمالمية نات المال بيا ال إعدادتم 
 لة.  ادلعة اقيمبال ا اسهقي
 

 .  الأمكة شرئيسية للعملة الرضا اليأ ثلذي يمالكويتي ال ارنيدلا بعة جملما ةيمال ال تا انيبتم عرض ال
 

 اً إلى مبدأ الاستمرارية.أعمالها استنادلة مواص أساس قامت المجموعة بإعداد البيانات المالية على
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 )تتمة(  الهامةية اسبالسياسات المحو دعداالإ اسأس 2
 

 حات ة والإفصاوعمجملل  ة يبسحالمالتغيرات في السياسات ا 2.2
البياإن   البيانات المالية المجمعة مماثلة لتلك المتبعة في إعداد  ة المجمعة  لمالينات االسياسات المحاسبية المطبقة في إعداد 

في   المنتهية  للسنة  للمجموعة  ا  2021ديسمبر    31السنوية  المعايير  تطبيق  في  باستثناء  كما  تسري  التي  يناير   1لجديدة 
 و تعديل تم إصداره ولكنه لم يسر بعد. أبكر لأي معيار أو تفسير الم بيقلتطة با وعجممتقم ال مل. 2022

 

   المطبقة من قبل المجموعة  ديلات والتع ت فسيراوالتة جديدالالمعايير  2.2.1

 .عةوجمللم جمعةولكن ليس لها تأثير على البيانات المالية الم 2022تعديلات والتفسيرات لأول مرة في تسري العديد من ال
 

 37تعديلات على معيار المحاسبة الدولي   -تكاليف الوفاء بالعقد   –المجحفة  دوقالع

ت ا   التكاليف التي لا يمكنفيه    تجاوزإن العقد المجحف هو العقد الذي  التكاليف  يمكن  تجنبها )أي  تجنبها   مجموعةلللتي لا 

 .ية التي من المتوقع استلامها بموجبهدا الاقتص ا اي زد، المنظراً لالتزامها التعاقدي( للوفاء بالالتزامات بموجب العق
  

محققاً   أو  مجحفاً  العقد  إذا كان  ما  تقييم  أنه عند  التعديلات  تللخسا تحدد  تتعلق ئر،  التي  التكاليف  إلى تضمين  المنشأة  حتاج 

عمالة والمواد  لاكاليف  ت  ل،ا ل المثشرة بعقد لتوفير البضائع أو الخدمات التي تتضمن كلاً من التكاليف الإضافية )على سبيمبا 

استهلاك   المثال،  سبيل  )على  العقد  بأنشطة  مباشرة  المرتبطة  التكاليف  وتخصيص  المالمعداالمباشرة(  للوفاء ست  تخدمة 

م  راف(. لا تتعلق التكاليف العمومية والإدارية مباشرة بالعقد ويتم استبعادها ما لم يتبالعقد وكذلك تكاليف إدارة العقد والإش

 الطرف المقابل بموجب العقد.  ىلراحة عص ها لتحمي
 

 عة.مالبيانات المالية المج  ةفتر ةبدايخلال  االتزاماتهكافة ب د التي لم تفبقت المجموعة التعديلات على العقوط
 

  لكتاق  نط  ضمن قائمة  لم يكن لهذه التعديلات تأثير على البيانات المالية المجمعة للمجموعة حيث لم يكن هناك عقود مجحفة  

 الفترة.  تي نشأت خلالت الالتعديلا
 

 3الية تعديلات على المعيار الدولي للتقارير الم –إشارة مرجعية إلى الإطار المفاهيمي 

بإشارة  الدولية  المحاسبة  معايير  لمجلس  المفاهيمي  الإطار  من  سابق  إصدار  إلى  المرجعية  الإشارة  التعديلات  تستبدل 

 طلباتها بشكل كبير.  دون تغيير مت 2018في مارس  درا لي الص مرجعية إلى الإصدار الحا 
 

لتجنب إصدار الأرباح أو   "دمج الأعمال"  3  ماليةير التضيف التعديلات استثناءً إلى مبدأ الاعتراف بالمعيار الدولي للتقار

س التي  المحتملة  والمطلوبات  الالتزامات  عن  تنشأ  والتي  الثاني"  "اليوم  في  المحتملة  معي  من ضتتحقق  الخسائر  ار نطاق 

الدولا المحتملة  37ي  لمحاسبة  والموجودات  المحتملة  والمطلوبات  المعايير    المخصصات  تفسيرات  لجنة  تفسير  ية الدولأو 

، إذا تم تكبدها بشكل منفصل. يتطلب الاستثناء من الكيانات تطبيق المعايير الواردة في معيار الضرائب:  21تقارير المالية  لل

، على التوالي، بدلاً من الإطار المفاهيمي، 21ير الدولية للتقارير المالية  فسيرات المعاينة تتفسير لج   أو   37ولي  المحاسبة الد

 م حالي قائم في تاريخ الحيازة.التزاكان  لتحديد ما إذا
 

أيضًا   التعديلات  المالية  تضيف  للتقارير  الدولي  المعيار  إلى  جديدة  المحت  3فقرة  الموجودات  أن  غيلتوضيح  لة  ؤهم  رملة 

 بها في تاريخ الحيازة.  ترافللاع
 

ل البيانات المالية المجمعة للمجموعة حيث  موجودات محتملة والتزامات   هناك  م يكنلم يكن لهذه التعديلات أي تأثير على 

 التي نشأت خلال الفترة. ومطلوبات محتملة ضمن نطاق هذه التعديلات
 

المالية   للتقارير  الدولي  ا الأ  9المعيار  "نسبة  سوم  الر  –ة  ليما لدوات  اختبار  الاعتراف  10ضمن  إلغاء  حالة  في   "%

 الية بالمطلوبات الم 

لمنشأة ضمن التقييم الذي تجريه حول مدى اختلاف شروط الالتزام ا  درجها لتي تيتضمن التعديل توضيحات حول الرسوم ا

ط تلك المبالغ المسددة أو  م فقه الرسوهذل ملي. تشالمالي الجديد أو المعدل بصورة جوهرية عن شروط الالتزام المالي الأص

لمقترض أو المقرض نيابةً عن ا ن قبلإما مالمستلمة فيما بين المقترض والمقرض مشتملةً على الرسوم المسددة أو المستلمة 

 .اسقي الوعتراف الأدوات المالية: الا 39الطرف الأخر. ليس هناك تعديل مماثل مقترح فيما يتعلق بمعيار المحاسبة الدولي 
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 )تتمة(  الهامةية اسبالسياسات المحو دعداالإ اسأس 2
 

 )تتمة(  ت حافصاجموعة والإمية لل بسحالمالتغيرات في السياسات ا 2.2
 

   )تتمة( والتعديلات المطبقة من قبل المجموعة  ت فسيراوالتة جديدالالمعايير  2.2.1

المالية   للتقارير  الدولي  ال  9المعيار  ضمنلرسا  –مالية  الأدوات  "نسبة  اختبا   وم  الاعت10ر  إلغاء  حالة  في  راف  %" 

 )تتمة(  بالمطلوبات المالية 

 لأدوات الماليةاية المجمعة للمجموعة حيث لم يكن هناك تعديلات على  لمال اانات  البي  لم يكن لهذه التعديلات أي تأثير على

 للمجموعة خلال الفترة.
 

منت العديد  والتفسيرا  سري  مرة  لأوت  التعديلات  سنة ل  و2022  في  المجمعة ،  المالية  البيانات  على  تأثير  لها  ليس  لكن 

 للمجموعة.
 

 صادرة ولكن لم تسر بعد معايير        2.3
 

د من المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير والتفسيرات التي تسري على الفترات السنوية التي دعالمبكر لتطبيق التم لم ي

تأثير جوهري    ها لا يتوقع أن يكون لأي منو.  للمجموعةالمجمعة    يانات الماليةد البإعدا  دنع  2022ير  ينا   1تبدأ في أو بعد  

 . عةالمجم على البيانات المالية
 

 : تصنيف المطلوبات كمتداولة أو غير متداولة 1يار المحاسبة الدولي على مع ت يلاتعد

 1ار المحاسبة الدولي من معي 76إلى  69لى الفقرات من عيلات تعد 2020مجلس معايير المحاسبة الدولية في يناير أصدر 

 :يلي ما  ديلاتتحديد متطلبات تصنيف المطلوبات كمتداولة أو غير متداولة. وتوضح التعل
 

  المقصود بحق تأجيل التسوية؛ما 
 بد أن يتحقق حق التأجيل في نهاية فترة البيانات المالية المجمعة؛ لا 
 ل؛ أة لحق التأجيية ممارسة المنشل احتما بيف تصن لن يتأثر ذلك ال 
 الة ألا يؤثر في حلك  ية وذيتحقق ذلك فقط إذا تمثلت الأداة المشتقة المضمنة في التزام قابل للتحويل في أداة حقوق ملك

 الالتزام على تصنيفها. 
 

بعد   أو  في  تبدأ  التي  السنوية  المجمعة  المالية  البيانات  فترات  على  التعديلات  بأ   2023  رنايي  1تسري  تطبيقها  ثر  ويجب 

ب تتطلقد  قروض  اتفاقيات الالحالية وما اذا كانت    اتالممارسلمجموعة حالياً على تقييم تأثير التعديلات على  رجعي. تعمل ا

 إعادة تفاوض.
 

 8معيار المحاسبة الدولي تعديلات على   -تعريف التقديرات المحاسبية  

حيث تضمنت التعديلات   8المحاسبة الدولي  عيار  على متعديلات    2021ير  افبرفي  أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية  

في التقديرات المحاسبية من جهة والتغيرات في  رات  تغيين التعريفاً لـ "التقديرات المحاسبية". توضح التعديلات الاختلاف ب

خلات والمدس  يب القيا لأسا ت  شآ منال  السياسات المحاسبية وتصحيح الأخطاء من جهة أخرى. كما أنها توضح كيف تستخدم

المحاسبية. التقديرات  في    لوضع  تبدأ  التي  السنوية  المجمعة  المالية  البيانات  فترات  التعديلات على  بعتسري  ير ينا   1د  أو 

لتي تحدث في أو بعد بداية تلك  وتسري على التغيرات في السياسات المحاسبية والتغيرات في التقديرات المحاسبية ا  2023

من غير المتوقع أن يكون للتعديلات تأثير مادي على    قد تم الإفصاح عن هذه الحقيقة.ا دام  مبكر ملتطبيق الا سمح بية.  فتر ال

 وعة. جململ ةمجمعلاالبيانات المالية 
 

على   تأثير  لها  يكن  ولم  بالمجموعة  ذات صلة  ليست  بعد  تسر  لم  ولكن  الصادرة  المعدلة  أو  الجديدة  الأخرى  المعايير  إن 

 ي للمجموعة.  أو الأداء المال سبية أو المركز ا المح  تاسا لسيا
 

   محاسبية الهامة لخص السياسات الم 2.4
 

 تجميع  ال ساأس   2.4.1

ق تتحق. مجمعةة الماليت اليانا تاريخ البي وشركاتها التابعة كما ف مالأشركة للة اليالبيانات الممجمعة ة الليلما ا بياناتال نضمتت
المستثمر فيها   ةاركتها في الشركمشن  غيرة موق في عائدات متا حقن لهأو يكور  اطمخ عة لوملمج ض ادما تتعرنعطرة  يالس
 ا. تثمر فيهسملال سيطرتها على الشركة لاخ  نم ائداتلك الع ى تلعر أثي قدرة على الت لا ا هن لدييكوو
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 )تتمة(  ةسبية الهام لمحاالسياسات او دعداالإ اسأس 2
 

 ة( تم)ت  مة هاالية  محاسب ال  السياسات لخص م 2.4
 

 )تتمة( تجميع ال ساأس   2.4.1

 مجموعة: لاى لد يكون دما عنفقط ر فيها ركة المستثميطر المجموعة على الشتس، ةدحدوبصورة م
 

 ات الصلة ذ  طةشنيه الأتوج على  لية  ة الحا رد التي تمنحها القة  ليحال ق الحقوا  أيالمستثمر فيها )  الشركة  ىل ع  رةسيطلا
 ا( هير فتثمكة المسلشرا بخاصة ال

 ها الشركة المستثمر فيفي  كتها مشارتغيرة من في عائدات م حقوقتعرض لمخاطر أو لا 
 على عائداتهاالتأثير  يف ا هيف رممستثال ركةالش ىل ها عتيطرسام دلى استخ القدرة ع 
 

  وعةجملم ا تفظالافتراض وعندما تح ذاصويت. ولدعم هتال قة حقولبين أغ شأ متنة رطن السيبأ  اك افتراضهنة، ما ة عروصب

أغلبية    أقلب اوقح من  مماثلة  لتصق  حقوق  أو  المس ويت  فيللشركة  اعتبارها ومالمج   أخذت ها،  تثمر  في  ال   عة   ئقا قح كافة 

 ي ذلك:ا فيها بمر فتثمسمالة ركا على الشتهطرمدى سيييم د تقعنلة لصا وف ذاتظروال
 

 ها فير ثممستالآخرين في الشركة ال لأصواتحاملي ا مع مالقائدي تعاقب التيتر لا 
 اقدية الأخرى التعتيبات ن التراتجة مق الن الحقو 
 ةلالمحتمالتصويت  قوحقو وعةمج الميت لدى حقوق التصو 
 

عند تضمينها  لية  تماثلة على البيانات الما ير الماسبية غمح الالسياسات  أمكن ذلك، على  متى  ،  بةناسالملات  عديالتيتم إجراء  

 . وعةمج لمالمحاسبية ل ياساتسال مع لتتوافق المالية المجمعةفي البيانات 
 

تمجملاتعيد   سيطرتهوعة  مدى  القييم  على  اا  حالستلمشركة  في  فيها  ال  ةثمر  كانت    ود وج   ىلإ  يرتش  فورظالو  حقائقإذا 

أوف  تراغيت واحد  عامل  لالعوام  منر  كثأ  ي  الثلاثة  تلسل  يبدأ  التابالشرجميع  يطرة.  عكة  على   المجموعة  تحصل  ندما عة 

الوتتعة  ابت لاة  كرشلاعلى  ة  طرالسي هذه  عندما رطسيوقف  المج   ة  الشركةتفقد  على  سيطرتها    إدراجويتم  .  عةالتاب  موعة 

والإوبا والمطل  داتوج المو ابالش  ةلقتعلما  فاترومصالو  تااديرت  بيعها  حيازته   تمي  لتا  لتابعةركة  أو  السنة خلاا  في   ل 

انات  البيا  حصول    معةلمج المالية  تاريخ  عل من  االمجموعة  تري ا ت   تىح   ةرطلسي ى  الم   وقفخ  اة ععوجمسيطرة  ة ركشللى 

 بعة.التا
 

المسيطرة   غير  صصح وال  م لأا  ركةلشا  مياهسمب  خرىة الأاملالش  يراداتلإوكل بند من بنود ا  رسائالخ أو    رباحتتعلق الأ

 ية اللماانات  يبورة على الء تعديلات عند الضرإجراة. ويتم  سيطرر المغي  في الحصص  رصيد عجز  إلى  لكن أدى ذإ  تىح 

ل  تكا شرلل السياسبيالمحاس  تالسياسا   قافتتوالتابعة  مع  المحاسبيةة  استبعاد    ة.وعللمجم  ات  الموجودات    ةفا كويتم 

الملكية واوح   ةعمومج الت  ركا ش  ينب  ما يفت  وبا والمطل والتدفصروفا والم  داتاريلإقوق  النقدت  ت ملابالمعا ة  لقتعالمية  قات 

ة، ابعة، دون فقد السيطرة تشركملكية    في حصة  ريغبة عن التلمحاسا  يتم  .يعمج لت اد  ل عنلكامموعة با بين أعضاء المج   يما ف

 ة.  حقوق ملكي لةامكمع
 

  والحصص   لوباتوالمطلشهرة(  في ذلك ا  ما )ب  الموجودات  لا تسجل  ا هفإن  ة،ابعت  كةشر  على  ةيطر ا فقدت المجموعة السذإ

ا لالأخربنود  وال  طرةمسيلغير  الملحقى  الصكية  وق  خسا ا ربأ  ي أ  لجيستتم  يما  بين،  لةذات  أو  ف  رئح  الدخل    يناتجة  بيان 

   .ةدلا عوفقًا للقيمة ال  بهمحتفظ  بأي استثمار رافعتلايتم ا .المجمع الشامل
 

 : ليي ما للمجموعة المجمعة الية ملا تنا بيا التتضمن 
 

التأسيس د بل التابعةة م الشركسا %  ية  حصة الملك  نشطة الرئيسية  لأا   

  2022 2021  

 تجارة عامة ومقاولات  %100 %100 الكويت  .م.م.ر ذا ستا ثريلاة ركش

 رات عقا  %99 %99 الكويت  * (فلةق)م  ك.م.ش. يةلعقارا الكويت انيمب شركة

ت وي الك .م.م. بية العقارية ذالذهر المداشركة   رات المتاجرة في العقا  100% 100% 
 

مالتابعة مح   الشركةية في هذه  قالمتب  سهمالأإن      * ة يازالح لغ  تبتالي،  لا ب. وموعةمج الابة عن  ني  خرىأ  فطرا أل  بقن  تفظ بها 

 %.  100 ةنسبالتابعة  الشركةي هذه ة للمجموعة ففعليال
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 )تتمة(  اسبية الهامةالمحت اساسيالو دعدالإا ساأس 2
 

 ة( )تتم هامة ة المحاسبيال  السياسات لخص م 2.4
 

 ة  شهروال  عمالالأ جدم 2.4.2

ال  تخداماسمال بعالأج  مد ليات  عمن  سبة عا المح م  يت ذي  لا،  قابل المحوللمموع اج وفقًا لمتقاس تكلفة الحيازة  زة.  يا ح طريقة 

تاريخقيمة  بال   يقاس في  غصح   أية  ةموقي  زةحياال   العادلة  مسص  المافي  يطرة  ير  بالنسارشتلشركة  لة.  دمج  يلعمكل  بة  ة 

افي الحصة في صة  بأو بنس  لةالعادة  مالقيما بة إكة المشتراالشر  يرة فيطلمسغير ا  قياس الحصصة  وعمج ر المختا ، تأعمال

 ة. داريالإ تا فمصرولاضمن ج تدرت ويف الحيازة كمصروفا تكال لييتم تحم .اةشركة المشترلل حددةمجودات القيمة المو
 

تقمعند الا  بحيوممج وم  بتإ ف،  الأعمازة  عة  تقوم  اقيينها  التي  الت  ادلموجوم  حيمالية  المالية  طلوبا موال  ها ازتتم   ةقدرالمت 

وفقا  فوالتصني د  لتحديا  غرضل التلمناسب  للشروط  واً  وا  فلظرواعاقدية  ذات  رشاللاقتصادية  كلاوط  تاريخ صلة  في  ما 

 ة. الحياز
 

أ تا إدراجه بيتم    وفس  ل المشتريبن قم تحويله مل يتتمل مح ب ا ي مقإن   لا يتم إعادة قياس   ريخ الحيازة.القيمة العادلة في 

كلمحتابل  مقا ال المصنف  المح و  كيةمل  قحقومل  عن  تتم  ضاالتسوية  اسبة  المحتمل إن    الملكية.قوق  ح   منللاحقة  المقابل 

ك التزام    لأصالمصنف  للتدلا  را يعمال  طاقن  منض  ع قيوية  مال  أداةهو  أو  الماليةلأا  9ة  لماليا  ريرقاولي  قياسه  دوات  ويتم   ،

.  9لدولي للتقارير المالية  ر اامعيللطبقاً    مجمعمل الالشا   خللدبيان افي    ةدلا ة العملقيالتغيرات في ا  إدراجع  العادلة م  ةلقيمبا 

في تاريخ    ةدلعا لمة ايلق لوفقاً   9  يةلاالمر  ريقاتل لدولي لا  اريعيندرج ضمن نطاق الم  المقابل المحتمل الآخر الذي لا  تم قياسوي

   .عبيان الدخل الشامل المجمن ي القيمة ضمف التغيرات جاإدر ععة م كل بيانات مالية مجم
 

ب ياً ئدمبلشهرة  اياس  ق  يتم طرة وأي يسة للحصص غير الموالقيمة المدرج   المحول  المقابل  إجماليتي تمثل زيادة  )اللفة  كتال 

سمحتفظ    كيةمل  حصص الودوج ملا  يصافعن  اً  قبا بها  تملا  دة محدات  المقدرةحيا   تي  والمطلوبات  إزتها  القيمة  نت  كا ا  ذ(. 

الموجوداتلة لص ادالع ما ج ت ت  ها تيازح تم    تيال  افي  تحديد    ،لولمح ا  لب قا المجمل  وز  مدى صحة  تقييم  المجموعة   افةكتعيد 

التي سيتم بالغ  ملا  سيا مة لقخدستملا  تاءجراة الإعج بمرا  ا تقوممك،  درةمطلوبات المقلاجودات التي تم حيازتها وكافة  موال

تا  التقيت  إذا انته  .ةزياريخ الحالاعتراف بها في  ها عن ازتحي  متلتي  ا  توداج المو  لصافي  دلةعا لاة  مالقي  دةيا ز  إلىيم  إعادة 

 .  لمجمعا الأرباح أو الخسائربيان الربح في  إدراج مجمل المقابل المحول، يتم
 

تبار انخفاض خ اإجراء  . لغرض  متراكمة القيمةفي  اض  فنخر اخسائأي  اً  اقصتكلفة نلبا   هرةتقاس الش  ي،بدئملا  الاعترافبعد  

المك الشهرة  توزيع  يتم  امدي  ف  بة ستالقيمة،  تاريخما لأعج  من  لدى  إلى    الحيازة،  ل،  النقد  إنتاج  وحدات  من  وحدة  كل 

 رى خ ت الأ ا لوبالمطأو    اتدوجوالمعن تخصيص    رظلنا  فر المجموعة والتي من المتوقع أن تستفيد من دمج الأعمال بص

 تلك الوحدات.إلى  كة المشتراةشرلل
 

إحدىرهشال  إدراجيتم  ما  عند ويقدنلا  جإنتاوحدات    ة ضمن  مبعاد  تاس  مت،  العجزء  تلكبد  ليةمن  يتم    اخل   ج ا إدرالوحدة، 
 . يةلعملبعاد ااتجة عن استلنا  ئرأو الخسا باح  رالأ  يددح تند  ة للعملية عيلدفتر االقيمة    ة المستبعدة فيطة بالعمليتبهرة المرلشا

ة  وحد  به من حتفظ  ء المزالج و  عدة بتسملا  ة ية للعمليبسقيم النس الا سعلى أ  ه الظروفذه  لظي  يتم قياس الشهرة المستبعدة ف
 .نقدال إنتاج

 

  المسجل وفقاً   غبللمبا اسه لاحقا  يق  تموي  .ةادللقيمته الع  وفقاً   لدمج أعما في عملية  المسجل  المحتمل  م  الالتزا  اس قييتم مبدئياً 
ل  المسج   غلمبلا  أو  لةمتح مدات اللموجوالمحتملة وا  تصصات والمطلوبا مخ ال  37لي  حكام بمعيار المحاسبة الدولأ ا  باتلمتطل
 ى.أيهما أعل  تدايرالإا عتراف بوفقا لمتطلبات الاالمسجل م متراكاء الالإطف( مناسباً  ان ذلك)متى كصاً ناق  مبدئياً 

 
     ت رادابالإي اف عترالا 2.4.3

  يلحوت قيالمجموعة بالتزامات الأداء عن طر عندما تفي مدار الوقت زمنية أو علىت عند نقطة اد ارراف بالإييتم الاعت
 في ترتيبات إيراداتها. شركة أساسيةالمجموعة بشكل عام أنها  خلصت عملائها. هد بها إلىلمتعة أو الخدمات ااعلبض ا
 

 ر ات التأجيراد يإ
مخاطر والمزايا ها كافة التحول بموجبجير التشغيلي والتي لا  أ لتا  جر في عقودن العمل كمؤم  اتادإيرب المجموعة  تسكت

 اري.ستثم لار اعقا المرتبطة بملكية ال
 

  ى بت على مدالثا أجير الناتجة من عقود التأجير التشغيلي للعقار الاستثماري على أساس القسط  التات  إيرادن  بة عتتم المحاس
 .غيليةيعتها التشنتيجة لطب المجمع الدخل الشامليان ب في" يرادات لإاها ضمن "راج دإتم وي د التأجيرعقة دم

 



 

 التابعة  ركاتها. وش.م.ك.عش ةاريا العق شركة دار الثري
 

 

  جمعةالم البيانات الماليةايضاحات حول 

 2022 ديسمبر 31 ية فمنتهيكما في وللسنة ال

 

 

15 

 

 )تتمة(  لهامةبية اسمحاال  السياسات و دعداالإ اسأس 2
 

 )تتمة(  محاسبية الهامة ال  السياسات لخص م 2.4
 

 ( )تتمة  بالإيرادات  اف عترالا 2.4.3
 تقديم الخدمات للمستأجرين 

قيات الإيجار  جر في اتفا مؤك  تدخل المجموعة  الإيجار،يرادات  إ  سبلكأساسي  شكل  ظ به بالمحتف   ماريعقار الاستثللة  سبنلا ب
. وتشمل هذه الاتفاقيات بعض الخدمات المقدمة للمستأجرين )أي 16ية  لتقارير المالل  يل الدوار  يعلما  قتقع ضمن نطا   التي

لإضافة إلى خدمات الدعم ا ب   ،ذلك(  إلى  ، وما نوالأم  ،فنظيالتركة )مثل  تشالم  طقالعملاء( بما في ذلك خدمات صيانة المنا 
)م والخدماتخ   ثلالأخرى  الاستقبال  الصل الأ   دمات  ذات  المالمحمل    لبلمقا امل  يش   (.ةخرى  هذه   ستأجرينعلى  مقابل 

فوات تحرير  يتم  المتكبدة.  النفقات  بعض  وتسديد  المستأجرين  على  المفروضة  الرسوم  بشكل   هذه  يرالخدمات  الخدمات 
 ل.منفص

 

م  داخ استحق  أصل  ن  صل عة )يتم تحويلها بشكل منفريجا لخدمات تشكل مكونات منفصلة غير إياه  أن هذ  موعةالمج   تدحد
المقع  توسي(  سا لأا نطاق  الدولي  ضمن  المالية  ل عيار  وت15لتقارير  الإيجار    بتوزيع  المجموعة  قوم.  لعقد  العقد  في  المقابل 

  .قلستبي المالنسالبيع اس سعر ى أس( علإيجاريةر غي) تداالمنفصل والإيرا
 

ا يتلقون لمستأجرين  ا  لأن  تالوق  ردام  ىعل  بشكل فردي  ها ؤيفا استات اليومية التي يتم  دملخ تمثل هذه الخدمات سلسلة من 
 دم.قلتلقياس ا المنقضتهلكون في نفس الوقت الفوائد التي تقدمها المجموعة. تطبق المجموعة طريقة الوقت ويس

 

   بيع البضاعة
  ميل الع  ىلإ  البضاعةلى  رة عا السيطهلخلا ل  تي تنتقالة  نيلبضاعة في الفترة الزممن بيع اة  تج نا دات اليرااف بالإ عتر الا  يتم
 .تسليمال ذلك بشكل عام عند تموي
 

 من بيع العقارات  الإيرادات
ذلك    م توي،  ليلعمإلى ا  الأصلى  علة  ا السيطرهلخلال  قتنت  تيفي الفترة الزمنية المن بيع العقارات    بالإيراداتيتم الاعتراف  

 الأصل. بشكل عام عند تسليم
 

ا ه لخلال  تي تنتقالزمنية الفترة  في الفائه  تم استيهذا قد    نأوعة  جملما  ت حدد  دوق  أداء فرديالتزام    المكتمل  العقاربيع    كليش

للعقودالسيطرة المشروط  غير  للتبادل  بالنسبة  بشكل  .  هذا  يحدث  تنتقل  مدعن  معا ،  إلىالقانونيكية  الملا  ب  ة  بة نسالالعميل. 

 . الهامةوط جميع الشراستيفاء ند مًا عمو ع يحدث هذا المشروطة،ادلات ب للت
 

 ستة أشهر من تاريخ توقيع العقود.  خلالنية والتي عادة ما تكون في كية القانولملات عند نقل اعولمدفم استلام اتي
 

 ئدفوا إيرادات ومصروفات  2.4.4

بإيرالاعيتم   بي   دوائالفومصروفات    اداتتراف  الشامل  انفي  الأد  المجمع  الدخل  التي  ات  والجميع    أرباح   تحمللمالية 

 ي.لع الف دةائالفمعدل م طريقة اباستخد
 

   رباح الأ يعتوز 2.4.5

ال بسداد  مجموعة  تسجل  تكونلاعندما    حا برأتوزيعات  التزام  ن لقانو  فقا و.  وعةمج مال  ريتقد  علىفة  متوق  اتوزيعتلا   

  لويسج   . السنوية  ة لجمعية العموميا  جتماعا  يفن  قبل المساهمياعتمادها من  ما يتم  ندع  لتوزيعاتتصريح باالتم  ، يتا كرالش

 ة.لكيلما من حقوقض شرةا بم لابمقاللغ المب
 

المو الأ  افقة علىيتم  البيانا   دبعة  للسن  رباحتوزيعات  االيلما  تتاريخ  اة  ويتم  بعوث  دح ك  عنها ح  صا فلإلمجمعة  تارقع    خ يد 

 لمجمعة.ات المالية انا لبي ا
 

 إيرادات توزيعات أرباح   2.4.6

   .فوعاتالمد لامت ساي ف قح ال  يثبت ا عندم باحر توزيعات الأ اتإيرادب ترافعالايتم 
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 )تتمة(  السياسات المحاسبية الهامةو دعداالإ اسأس 2
 

 )تتمة(  محاسبية الهامة ال  السياسات لخص م 2.4
 

 ب  ئراض لا 2.4.7

 العلمي  لتقدميت لسسة الكومؤة صح 
ناداً تسدل امعالب  ا ستح لا اً لقوف  الأمة  ركشلاب  الخاصنة  الس  ربح% من  1  ةبسللتقدم العلمي بن  يتالكوؤسسة  م  حصة  تحتسب

  ةلتابعاو  ةلشركات الزميلا  منجة  ت النا   داتيرابعاد الإينص على أنه يجب استالذي    ؤسسة لمدارة امجلس إأعضاء  قرار    إلى

 الحصة.د ديتح  من ربح السنة عند ريجبا طي الإيا الاحت  إلى ستقطاعلاوا رةدا لإضاء مجلس اأع فأةا كوم
 

 الوطنية  الةمعلاعم ضريبة د
  2000نة  لس  19ن رقم  وفقا للقانو  الأمبالشركة    لخاصا  السنة  ن ربح% م2.5  ة بنسبةة الوطنيلا العمم  دعة  بضري  تحتسب

 .  2006 لسنة 24 مة رقوزير الماليقرار و
 

   الزكاة

  يالذ  2007  ةسنل  58قم  المالية رة  وزارر  رالق  وفقا   الأملشركة  با ص  لسنة الخا ا  من ربح  % 1  سبةاة بنالزك  حصة  تحتسب

 . 2007سمبر يد 10 ا منباراعت يسري
 

 حق اللا ياسالقو  المبدئياف الاعتر  – اليةمال  دوات الأ 2.4.8
 .رىشأة أخ لمن  لكيةحقوق م اةأد ولي أالتزام ما ة وأ شمنمالي ل أصلشأ عنه لمالية هي أي عقد يناة االأد إن
 

 ية للما ات الموجودا( 1
 

   ياسالق و  المبدئياف  الاعتر
للتكلفة المطفأة أقوف  لاحقاً   قاسة م  تاجودكموالمبدئي    فعتراالا  عندلية  ا لمت اودالموج ف ايتم تصني القبا   واً  من   عادلةليمة 

 .و الخسائراح أالأربخلال من لة دا علاالقيمة  لأخرى أوالشاملة ا يراداتلال الإخ 
 

نموذج  ىل إي واللما  لصللأ يةنقدية التعاقدفقات الدتخصائص ال ىإل  مبدئياف الرت الاع عندلية ات الما وجودلما تند تصنيفسي
مرام لإدتخدالمسمال  الأع قبل  ته  باستن  بين  دينمال  أرصدة  اءنثالمجموعة.  تتضمن  تالتي لا  تلكجو  مويل ند  أو  التي    هري 
لة معا دا تكاليف المدلة زائا عيمته القل  وفقا الي  الم  لص الأاً دئي ة مبموعمج الا، تقيس  رر العملي لهبالم  طبيقتعة بجموملا  تمقا 

  ضمن ت تلتي لاا دينين الم دةرصلأ سبةنلا . وبالأرباح أو الخسائرل من خلا ادلةعلا مةالمدرج بالقي ري لي غالما لصفي حالة الأ
 ملة.ا عمر اللسع فقاً و ا ياسهق مت، فيلها ي ملالعالمبرر  طبيقة بتعالمجموت امق يتلك الو تل جوهري أبند تموي

 

أو  هياسقو  المالي  صلالأ  رض تصنيفغل المطفأة  اقيملبا   بالتكلفة  ما علة  خ دلة  الأ  راداتيل الإلان  أن ي  ى،رخ الشاملة    جب 
والفائدمبللا  لأصات  قات نقدية تمثل "مدفوعدفت  إلىؤدي  ي يلا  غلبملا  لص أى  ة فقط" علغ   بار ختبا التقييم    ذاه  ىلإار  شقائم. 

ت ا ق دفت التاذ  ليةلما اات  م تصنيف وقياس الموجوديت  .اةلى مستوى الأدإجراؤه ع   فقط ويتم  ةئدوالفا   المبلغ  أصل  تا عومدف
للقيمة اائوالف  لغمبال  صلأ  اتوعفدم  تمثللتي لا  ية ادقالن عن   رنظلا  بغض  الأرباح أو الخسائرخلال    ن ملة  لعاددة فقط وفقاً 
 ال.معالأ موذجن
 

نموذ المعومج لما  مالأعج  يشير  الإ بتعلق  ة  الج ومدارة  إدارة    إلىلية  ا مودات  لموج جمومالكيفية  الماليةعة    أجل   من  وداتها 
 أو   ةعاقديالتية  ات النقدفقتد ال  صيلح دية سوف تنتج من تالنق  دفقاتتل ا  نتذا كا إ  ما   لويحدد نموذج الأعما   قدية.ندفقات  ت  جا إنت
عمال ج أذمون  المطفأة ضمنلتكلفة  ابلمقاسة  او  لمصنفةا  ية اللمدات اوج ومبال  فاظحتلا يتم ا  يهما.كل  وألية  الما دات  جومولا  عبي

بالاحتفا  إلىيهدف   االتحصيل  لالمالية    تاجودلموا ظ  النقدية  فيقدعا تلتدفقات  الا ي  ينح  ية  احتفا تم  بالموجودات  ية لمال ظ 
النقدية   تقا التدف  تحصيل  إلىف  ديه  عمالج أوذنمفي  الأخرى    املةالش  تيرادالإال  لاخ   نلة مالعاد  ةالقيمقاسة بلمفة واالمصن

 والبيع.   تعاقديةلا
 

 ئح وااً لل وفقعموماً   هيدحدتم ت ي يزمن  وجودات خلال إطارلم سليم اتتي تتطلب  لاية  مال لت اريات أو مبيعات الموجوداتشم  إن
 ه يفتلتزم  ي  لذا يخ  التار  أية،  جرالمتا تاريخ    في  لها سجيتيتم    يادية(تعلاا  ةقيلطر با المتاجرة  )  الأسواق  فية  دئالسا   فا عرالأأو  

 .صلأو بيع الأبشراء  ةعالمجمو
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 )تتمة(  هامةل ابية سمحاال  السياسات و دعداالإ اسأس 2
 

 )تتمة(  محاسبية الهامة ال  السياسات لخص م 2.4
 

 ( مة)تت  حقاللا ياسالقو  المبدئياف الاعتر  – اليةمال  دوات الأ 2.4.8

 )تتمة(  ة يلا ملات الموجودا( 1
   اللاحق   ياسالق

 ئات: ف عبرأ  ىلإ اليةلمت اوجوداالمتم تصنيف اللاحق، ي سا غراض القيلأ
 

  ين( الد طفأة )أدواتالم ةفكلتلا بة رج دم ت ماليةادوموج 
  مالية  موج بالقيمم ودات  خلالالعادلة    ةدرجة  ر  خسائ لاو  حربا الأ  إدراج  ةإعاد  مع  خرىالأ  املةالش  يراداتلإا  من 

 ت الدين(واأد) متراكمةال
 ماليداجومو بالقيصنفمة  ت  م  ةمة  الإالعادلة  خلال  الش ا  تيرادان  إدورى  خ لأاملة   ر ائ خسلاو  رباحالأ   جرادإعادة  ن 

 لكية( موات حقوق ال)أدراف عتلاا إلغاءكمة عند ارمتال
 الأرباح أو الخسائرمن خلال ة العادلة ميلقة با درج ة مت مالياموجود 

 

 ( الدين  دوات ة )أفأالمط  فةكلتل ادرجة بية ممال ت اجودأ( مو
في    نخفاضلال تتعرض  و  لي،عفلة اائدفلمعدل ا  ةقيستخدام طرأة با مطفلا   لتكلفةرجة با دالم  دات الماليةس الموجوا يحقا قلا  متي

 قيمته.   فاضخ ناأو أو تعديله  صلعتراف بالأ لاا ءغا إل معندما يت سائرأو الخ  الأرباح فير خسائوال  رباحتسجل الأة. القيم
 

 الدين(   ت أدوارى )خلة الأمالشا دات رايلإخلال االعادلة من  ة مالقيرجة بدالية مم  جودات مو (ب 
تقييم   ةادعإالفوائد أو    اتإيرادسجل  الشاملة الأخرى، ت  ترادا يلإ ا  لالعادلة من خلا  يمةقلا ة ب درج ات الدين المودلنسبة لأا ب

ة  قا بنفس طريهابويتم احتس معمج ال  ملالشا   الدخل  انفي بيرد  لا  عمليات  و أ  مةيقلض ائر انخفا سا وخ   نبيةج لألات االعم  يلوح ت

الا ستاح  الماليةاوجودمب  تسلتكلفا بالمقاسة    ت  المطفأة.  القي  المتبقيةات  يرغالتجل  ة  الشاملة   اتيرادالإ  ضمنعادلة  لامة  في 

فمال  غيرالت  راجد إعاد  ي  ،فالاعترا  ءغا لإ. عند  الأخرى القيمة  تراكم  االشا   اتديراالإ  ل فيمسج لادلة  ا لعاي   إلى   لأخرىملة 

 . سائرباح أو الخ رالأ
 

 .الأخرىة املالشت دارايلإامن خلال  دلةالعا  ةمة بالقيفنصدين موات  دي أأعة ومج ى المدليس ل
 

وق  قح دوات  كأ   همأس  يف  اراتها تصنيف استثم  ءلغا قابل للإ  يرغ  نحوعلى    تختارف المبدئي، يجوز للمجموعة أن  اتر عالا  دنع

ة وفقا لمعيار المحاسبة  في تعريف حقوق الملكيتستوالتي  خرى  الشاملة الأ  يراداتة من خلال الإلعادليمة ابالق  ةفمصنية  كلم

ى علة  س كل أداا سأ  لىنيف عصالت  تحديدلغرض المتاجرة. يتم    تفاظ بها ح لاا  يتم  لا و،  لعرضا  :ليةا لمات  وادالأ  32  ليودال

 حدة.
 

إدبأيتم    لا الخسائر  إلىالمالية    الموجودات   هذله  رئا والخس  حابرالأ  راجدإادة  عا  أو  والأرباح  توزيعتسج .  الأل   رباح ات 

  عة من هذهاء عندما تستفيد المجمون ستثت با ا عفودي الملحق فا  تبثي  ا دمنع  عالمجم  الدخل الشاملأخرى في بيان    اتادإيرك

الشاملة الأخرى.   راداتي الإي  ف   احرب ه الأذهل  تسج  ،ةلهذه الحا   . وفييماللا  صلالأ  تكلفةن  م  زءداد لجتراسمتحصلات كلا

 ة.ميلقاخفاض يم انيقتل ضرعتت لا املة الأخرىشلا راداتيخلال الإ العادلة منة ة بالقيمفلكية المصنت حقوق المإن أدوا
 

 ئة. الف ههذ ضمن لغاءل للإ ابنحو غير ق ىلع همأس في ستثماراتالاالمجموعة تصنيف بعض  ارتاخت 
 

 الأرباح أو الخسائر   دلة من خلالالعا مةقي الدرجة بة ممالي  ت موجودا (ج
االمال  جودات المو  قيدت العادية  بالقيمة  من لمدرجة  الخسربا الأ  خلال  لة  أو  ا  ركزلما  انبيفي    ائرح  ة  يمقللا  وفقً ع  جمملالمالي 

   .مجمعلا الشاملالدخل  نابي يف لكيةالم وقحقغيرات في تة مع تسجيل صافي اللادالع
 

ادلة تصنيفها بالقيمة الع  لغاءل للإر قاب التي اختارت المجموعة على نحو غي  أسهمرات في  ا مثستة بعض الافئلهذه اتتضمن  

  يعاتوزت  إيرادات  أو   ئدإيرادات فواذلك أي  ي  ف  ر بما ائلخسوا  احربالأ  يسجل صافي    ى.خرالأ  لةمشا ال  يراداتالإ  لالن خ م

 .مجمعلا الشاملالدخل  نابي يف احأرب
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 )تتمة(  ية الهامةحاسبالسياسات المو دداعالإ اسأس 2
 

 )تتمة(  محاسبية الهامة ال  ت السياسالخص م 2.4
 

 تتمة( )  قحاللا ياسالقو  المبدئياف الاعتر  –الية مال  دوات الأ 2.4.8
 )تتمة(  ية للما ات الموجودا( 1

 ف تراالاع إلغاء
ء  ي أو جزمن أصل مال  زءأو ج بأصل مالي )  ة(وعمج للملمجمع  ي امالال  المركزان  بي  من د  عا بتم الاستيي  )أ  عترافلاايتم  لا  

 عندما: بشكل أساسي ذلك( هينطبق علي ما بسح مالية دات موجو  ةجموعمن م
  
 و؛ أن الأصلالنقدية م تفقا دالت لاماستق في الحقو تنتهي 
 ة المستلملنقدية ا اتدفق بسداد الت ا مزاتتحمل الت  أو صللأ ا نم نقديةالت م التدفقا لااست في وقحقلا  لويتح ة بعالمجمو ومقت

 ل كافة يبتحو  المجموعة  أ( أن تقوم)وإما    "والقبض  ع فلد"ارتيبات  ت  جبمور بخآ  طرف  إلى  ير ماديدون تأخ امل  لكبا 
 نهالكو  صلللأهامة  الا  ر والمزاي ط ا المخ   فةظ بكا حتفا أو الا  تحويلب  ومقت  أو )ب( ألا   امة للأصلهلا اي زالموا  رط المخا 
 . لى الأصلعا تهدت سيطرفق

 

 "، ض والدفعفي ترتيب "القب  لوخ دم بالوقأو تمن الأصل    ةلنقديافقات  دالت  حقوقها في استلام  ليوح تب  مجموعةال  موقت  ا مندع
ويل  تح ب  ةمجموعالم  وإذا لم تق  ك الاحتفاظ.لى أي مدى ذلوإ  لكيةالميا  مخاطر ومزالت تحتفظ با زامإذا    ما ء تقييم لارإج ب  تقوم

  المحولالأصل  في تسجيل    مجموعة لامر  تستلى الأصل،  رة عيطسلاد  ل ولم تفقصللأ  ا يزا المر ومخاطالكافة  ب  اظفأو الاحت
ياس الأصل ق. ويتم  صلةال  ذيلالتزام  أيضاَ ا  عةمجمولا  جلست  ه الحالة،هذي  ف  .لأصلا  لىيطرة عفي الساستمرارها    رابمقد
  .مجموعةلا ا هب تفظتح  التيت تزامالوالاالحقوق  يعكسس ا سأعلى  بهط ام المرتبز توالاللمحول ا
 

المستمرة  اسيق  متي الأشكتأخذ    يالت  السيطرة  على  المل ضمان  بصل  الألا حول  الدفترية  لذلقيمة  حد لاو  أ  الأصلك  صلية 
 . لقأاده أيهما  دس مجموعةاللى ع قد ينبغيلم الذي ستالم لقاب ملل الأقصى

 

 ة ي لات الم داجوالموقيمة  ضانخفا
الأرباح عادلة من خلال  يمة القبال  ن غير المحتفظ بها ديلا  ات لجميع أدو ةعقوتمال  انتمئالا  ئرخسا   ص خصم  مجموعةال  تسجل

 كما يلي:  أو الخسائر
 

 لنقد او نوكلبا ىلد الأرصدة 
 مقدماً  عاتلدفوا مصروفاتثناء الاست، بىرالأخ ات الموجود 
 انية( يلات ائتملمطفأة )تسهاة سة بالتكلفالية المقا الموجودات الم 

 

، ليس لدى المجموعة استثمارات دين مقاسة  ذلك  إلىة  إضافالمتوقعة.    ئتمانالا  خسائرل  الأسهمفي    اراتستثملالا تخضع ا
 .ىرالأخلة الشام راداتي الإل خلان بالقيمة العادلة م

 

 لائتمانية مالية بخلاف التسهيلات الت اة الموجوداانخفاض قيم
الأرباح   عادلة من خلاليمة القبال  غير المحتفظ بها   نالدي  لجميع أدوات  ةعقوتالمتمان  ئالا  ئرخسا   ص خصم  ةوعمجمال  تسجل

التعا  تفقاتد الفرق بين  ال   إلى ان المتوقعةالائتمخسائر   تستند.  أو الخسائر فقات دلتاعقد وجميع  قًا للة وفستحقملة اقديالنقدية 
قدية نت الف تشمل التدفقا سو  صلي.الفعلي الأة  ئدفا لا  دلمعية لقريبت  ةة بنسبومصمخ   مها،استلا  عةمومج ال  النقدية التي تتوقع

أ يتجز لا    اجزءً بر  رى التي تعتخالأ  يةانتم سينات الائح تالا أو  ات المحتفظ بهمن بيع الضمانتجة  ا نالية  د النق  قاتلمتوقعة التدفا
 .ةيقدا لشروط التعمن ا

 

الا تسجييتم   خسائر  م  عةوقمتال  ئتمانل  با تي لرح على  لسبلنن.  اح ة  فيها زي يلم    يالت  نالائتما   مخاطرل  ضرتعلالات  ادة حدث 
 الناتجة  ائرخسالل  بقا م  توقعةالم  انساب مخصص خسائر الائتم ي، يتم احتالمبدئ  فا لاعترنذ ام  ماني مخاطر الائتبيرة فك

  تعرضلا  تحالانسبة لبال . شهرًا(  12  دة لم قعةتولما  مانالائتشهرًا القادمة )خسائر    12ـ  لملة خلال االمحت  تعثرث الادأح   عن
  خسائر مخصص  احتساب    دئي، يجبتراف المبعنذ الاتمان مئرة في مخاطر الادة كبيا ي ز  التي حدثت فيها   نما ئتلاا  مخاطرل
مدمتالمان  تئ لاا  خسائر  ابلمق على  اوقعة  ال  ،ضللتعربقي  المت  رلعمى  )خسائر  ظر  نبصرف  التعثر  توقيت   مان الائتعن 
 (. ةادعمر الأ دىم عة علىقومتال
 

ان تم ئر الائخسا   باحتسا   فيسطة  ة مبق طريقبتطبي  مجموعةلم اتقو  ،خرىالأ المدينة    رصدةوالا  ني نين التجاريديلمل  ةبسبالن
الائاطمخ ي  فات  ريتغالبع  بتتوعة  ممج ال  قوم تلا    عليه،   المتوقعة. وبناءً  خسائر مخصص    تسجللك  ذمن    لاً بد  لكنو  انتمر 

الاائ خس  ىإل استنادا   المتوتم ئر  عمر    علىة  قعان  بيا تا في    الأداةمدى  كل  ما ا نريخ  القام  مجمعة.لية  ت  بإنومجمت  شاء  عة 
ة لبيئاو  بالمدينين  قةلية المتعلتقبمسلا  ملالعوا  لمقابالمعدلة  خسائر الائتمان  ب  ةقابسلخبرة الا  إلى  دتنت تسخصصا فوفة ممص
 ة.اديقتص الا
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 )تتمة(  ةسبية الهام السياسات المحاو دعداالإ اسأس 2
 

 ة( )تتم لهامة محاسبية اال  السياسات لخص م 2.4
 

 )تتمة(   حقاللا ياسالقو  المبدئياف الاعتر  –الية مال  دوات لأا 2.4.8

 ( )تتمة  ية للما ات الموجودا( 1

 )تتمة(  يةلالم جودات امواليمة قض انخفا

 )تتمة(  ف التسهيلات الائتمانيةلابخ  ليةدات الما ووج ملمة ااض قينخف ا
التمتعثر فصل  كأ ي  مال ال  لصوعة الأمج مال  لعامت قد  ،  ذلك  مع و   . يوما   90لمدة  ية  عاقدلتات اد المدفوعأخر في سداي حالة 

إلى   شيرة تخارجيلاو  أية  ل داخ لاومات  لمعال  تا كانذإ  لاتاالحفي بعض    متعثركأصل  مالي  ال  لصالأ   ضًا أي  وعةالمجمتعتبر  

الجموعة  الم  ملااست  ماليةاحتدم  ع ائتأقبل    لكاملبا   ئمةاقلا  ديةلتعاقلمبالغ  تحسينات  أي  تحنيما خذ  بهة  ا تفظ  في وعجملما  ة 

  ة.قديا لتعتدفقات النقدية ارداد اللاست ود توقع معقولي في حالة عدم وج لمالا لصالأ طبشار. يتم ب تلاعا
 

 الية ات المبمطلو ل ا (2
 

   والقياسبدئي  الم ف  رالاعتا

   .رىخالأت مطلوبا للمجموعة الوبات المالية ضمن المطلتت
 

بالقلية مبدئيً طلوبات الما ميع المتراف بج عتم الاي  اليف كي بعد ت، بالصاف ينالدائنالسلف والقروض وحالة    فيو  لةالعاد   ةميا 

 المعاملة المتعلقة بها مباشرة.
 

 لاحق الس  ياالق

 :  فئتين إلى ةلياالمبات لوف المطق، يتم تصني ح لا القياس ال ضلأغرا
 

 رالأرباح أو الخسائخلال من  ةلالعاد قيمةل با جة رة المدات الماليالمطلوب  

 طفأةبالتكلفة المجة رة المديات المال مطلوبال   
 

ا تقم  بتصن لم  أي  لمجموعة  الخسبالأرخلال    منة  العادل  بالقيمةدرجة  مت  كمطلوبا   مالية  لوباتطميف  أو  وتعتبر  ،  ئرا اح 

 وعة.  جمبالم  صلة رالأكث هي بالتكلفة المطفأة لمدرجةا يةل ت الما لوبا طملا
 

   فة المطفأةلية المدرجة بالتكلات الماوبالمطل
 

  خرىالأبات والمطل
تس س  الأخرى  لوباتالمط  جيليتم  مبالغ  فيعن  لقاء  الم   تدفع  سوا  دمات خ ستقبل  تسلمها،  من  ا  بهء صدرت  تم  بل  قفواتير 

 لم تصدر.  وأ المورد
 

 تراف  لاعا لغاءإ

 . هسريان اءهو انتأؤه أو إلغا  مرتبط بالمطلوباتلا تزاملالمن ا ءا فعلإيتم ا مالي عندما الاعتراف بالتزام يتم لا 
 

  ي الي الحاللم ا  لالتزامبتعديل شروط اأو    ة بشكل كبير،فمختل  بشروطض  قرمن نفس المر  حالي بآخ  ام ماليدال التزباست  عند

الفرق ويدرج  ،  جديدم  تزاال ب  فترا عاي ول صلتزام الأاعتراف بالا  إلغاءلتعديل كأو ال  يذا التبدم معاملة هيت  ،يشكل جوهرب

 .معمج ال الشامل لدخلابيان  الصلة في ة ذاتيفتري القيمة الدف
 

     ةالمالي  ات مقاصة الأدو( 3
نت هناك حقوق  إذا كا ي المجمع  للما المركز ا  نفي بيا   بلغم ال  افيصيدرج  و  الماليةن الموجودات والمطلوبات  ة بيتم المقاصي

لوبات  مطلية ات وتسووجودالما   يقلتحق  افيلص اد على أساس  السدا  نية  وجدوت  ةسجلالمغ  اللمبا  قاصةمب  ةانونية حالية ملزمق

 د.اح و آني ف
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 )تتمة(  السياسات المحاسبية الهامةو دعداالإ اسأس 2
 

 )تتمة(  امة ه ية المحاسب ال  ات اسسياللخص م 2.4
 

 لة  دلعاا ة لقيم ا قياس  2.4.9

لسوق في ااركين  المش  منظمة بيني معاملة  ام ما ف ل التزوع لنقلمدفاأو    ما صل  أ  يعمستلم من بيمة العادلة هي السعر الإن الق 

ال تاريخ  يسقيفي  الاس.  قياس  افة  قيمتند  حدوالعادلة على  بيع  ملمعا ث  تراض  ال إح   ام فيتز لالا  نقلأو    الأصلة    ت الاح دى 

 ة: يتاللا
 

 الالتزام، أوأو  ي للأصللسوق الرئيسا يفل النق أو البيع 

 م.لتزاالاأو  صللأملاءمة ل وق الأكثرفي الس سي، أيالرئي لسوقاي غير ل فنقالأو  البيع 
 

 ءمة.  كثر ملالأق اسوالأو  سيالسوق الرئيلى إ صوللمجموعة الومكان ابإ يجب أن يكون 
 

باستالا  أو  صللألادلة  لع اقيمة  ال  سيا قيتم   من  اض رت فالا  ماخدلتزام  التي  السات  في  للمشاركين  استخدامالممكن  ند ع  ها وق 

 ة المثلى. قتصاديلالتحقيق مصلحتهم الون ق سيعمالسو شاركين فياض أن الم، بافترلتزامالاأو  لأصلاتسعير 
 

ا  عييرا القيمة  لقياس  الما غي صل  لألعادلة  قدرر  المشلي  خ ت اق  ا ي امز  جا إنتى  عل  السوقي  ف   ركا ة  من   م اخداست  للاصادية 

يالمحت  سوق مني الفك آخر  مشار  لىإ  بيعهلال  من خ أو    وأفضل مستوى له،لأصل بأعلى  ا بأعلى  ستخدم الأمل أن  صل 

 له.  مستوى أفضلو
 

المجموع ملائ  أساليبة  تستخدم  يتوللمة  تقييم  والتي  بظروف  لها  لك  ناتيا فر  ا افية  مع  لةدا لعالقيمة  قياس  أق حقت،  ى صيق 

 ملحوظة.استخدام المدخلات غير الصلة وتقليل ال تذاظة وح مللمدخلات اللام دخ تاس

 

الموكاف  فنصت يتوبات  لوالمط  وداتج ة  قيالتي  قياس  العا متم  ال عصاح  الافو  أ  لةدها  في  المجمعة ضما  اناتيبنها  ن لمالية 

ة  قيمة العادلس اليا ة لقهميلذي يمثل أاوت  لاخ مدال  وى منستم  أقل  لىإ   اً داستنا   لاحقا،لمبين  واة،  دليمة العا دول الهرمي للق الج 

 ككل:
 

 ؛ماثلةمت الالمطلوبا و أ وجوداتشطة للمنق الاوالأس ة( فيلالمعد )غير ةنالمعل سعارالأ - 1ى المستو 

 القي  أهمية  ثلوالذي يملمدخلات  ى من اتومس  أقلقييم يكون بها  ت  ليبا سأ  -  2ى  ستومال كل بش  حوظًا ملة  دلا الع  مةلقياس 

 باشر؛ و مر يغو أ شرا مب

 حوظًا.ادلة ملالعيمة قلس اية لقيا ممثل أهذي يلاو  المدخلات مستوى من  أقل يكون بها تقييم لا ليبا أس - 3 ىوالمست  
 

المطلوبا موال  داتوجوللم  بالنسبة ال  فيجة  ردت  المالية  علمج البيانات  تح م  أساسى  معة  إذا  والمجم  ددتكرر،  ما  ت  نكا عة 

  خلات دملمستوى من ا  أقلإلى    صنيف )استناداً قييم الت ة تدق إعاطري   دول الهرمي عنج لا  ياتتومس  ت بيندثح قد    تلاويتح لا

 جمعة. لية ما ات ميانة بفتر نهاية كلي ككل( فلعادلة ة القيما ياسهمية لقذي الأ
   

 استثمارية   عقارات  2.4.10

بالتكلف مبدئياً  الاستثمارية  العقارات  في  ةتدرج  المعت  ها بما  للا  ملة. ا كاليف  الرتعلاحقاً  العقارات    إدراج  يتم  ،مبدئياف 

الناتجة   ائرالخساح أو  لأرباتدرج  عة.  لمالية المجمفي تاريخ البيانات ا  وف السوقظرس  عكالتي تدلة  لاستثمارية بالقيمة العا ا

ادلة  علقيمة التحديد ام تي .ثها في فترة حدو معمل المج بيان الدخل الشا في القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية في  اتيرلتغمن ا

 . ةملائم ذج تقييم ا ين بنمعيستمعتمد ي رجم مستقل خا ي يتم إجراؤه من قبل مقيسنو تقييمى إل  ادااستن
 

على السيطرة( أو عندما يتم سحب    المستلم)أي تاريخ حصول    يتم بيعها ستثمارية عندما  ت الالعقاراف بااء الاعتراغإل  يتم

اال بصفة  تثسلاعقار  ي االاستخد  من  دائمةماري  ولا  أوتم  اقمن  يقع  مستقافع  الفر  بليةتصادية  يدرج  بيعه.  بين صافي من    ق 

تحديد مبلغ المقابل الذي سيتم م يت .غاء الاعترافإلة  في فتر ائراح أو الخسلأرب اوالقيمة الدفترية للأصل في   البيعصلات تح م

افي    إدراجه أو  ا  ةالناتج   لخسائرالأرباح  تحدي  وفقًا   ماريثالاست  العقاراد  بعستعن  المسعد  لمتطلبات  المعيار  عر  في  املة 

 .15مالية الدولي للتقارير ال
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 مة( )تت السياسات المحاسبية الهامةو دعداالإ اسأس 2
 

 )تتمة(  هامة محاسبية اللا  ات السياسلخص م 2.4

 

 )تتمة( استثمارية  عقارات  2.4.10

ر استثماري إلى عقار يل من عقا للتحو  سبةام. بالنستخدلالتغير في ا احالة    ستثماري فيقار الامن الع ( أو)لى  ويلات إتتم التح 

خ التغيير في الاستعمال. يرتا  ادلة فيالع  العقارمة  قة تكون قيلنسبة للمحاسبة اللاح عقار با درة للة المقتكلفالن  المالك فإ   يشغله

ا يشغله  الذي  العقار  أصبح  عإذا  استثماريً لمالك  تقوم  قاراً  ابالمحاسب  الشركةا،  هذا  عن  الوسيا للوفقاً  ر  عقا لة  في سة  اردة 

 .دامالاستخ ي ف  يخ التغييرالممتلكات والمعدات حتى تار
 

ر جاهزًا للاستخدام المزمع بالقيمة الدفترية وبعد ذلك  ا قويكون الع عمالال الاكتماطوير عند من العقارات قيد الت يليتم التحو

 . جمعةم المالية ال بياناتال عادلة في تاريخيمه بالقيمة اليتم تقي
 

 غير المالية يمة الموجودات ق  خفاضان 2.4.11

هذا    توفر  اقيمته. فإذفض  خ تند  ق  ا م  أصلان  لى أع  شر ؤمإذا كان هناك    ما ة  مجمع  ةيالم  اتكل بيان  خيرا جموعة بتتحدد الم

رداده  تساكن  ملمبلغ الما  تقديربة  وعمجمال  قوم، تةقيمالفي    نخفاضللانوي  بار السختالا  ءاإجر  إلى  اجةالح مؤشر أو عند  ال

مته  يق  أو  يعلبا  ىتح   فيصاً التكال ناق  النقد  إنتاجدة  أو وح   صللأل  لة لعادقيمة اهو ال صلاسترداده للأ  المبلغ الممكن . إن  لصلأل

ا لم ي  ردي ما ف  صللأ  لى ويتم تحديدهأعهما  يأالاستخدام  ء  نا أث  و ح نعلى    تقلةسمدة  وارت نقدية  فقا لتد  نتجمغير    صللأكن 

حدة وأو    لصلأدفترية  لا  مةالقي  تجاوز. عندما تالأخرى  جوداتو مجموعة الموأودات  وج ملمن ا  ةج ت ا الن  ك التين تلعكبير  

 . ادهن استرده الممكغمبل إلىويخفض  قيمته قد انخفضت صللأا رعتبي، ردادهن استكمملاالمبلغ  نقد اجإنت
 

ية باستخدام معدل خصم يعكس  الحال   تها قيم  إلىمقدرة  لتقبلية امسلقدية االنتخصم التدفقات  اء الاستخدام،  يمة أثنعند تقييم الق

القيمة العادلة د  يدعند تح   .د(لنق  انتاج  دة ح )أو و  لأصلالمخاطر المرتبطة با ال ومنية للأموللقيمة الزة  ليالحا السوق  تقييمات  

 ة.تاح دلة المة العا مؤشرات القيمعومة بهذه الحسابات مد . لائمذج تقييم مدام نمولبيع، يتم استخ حتى ا ناقصًا التكاليف
 

ة لم  سجلقيمة المالنخفاض  لى أن خسائر اوجد أي مؤشر ع  تحديد ما إذاعة لالية مجمبيانات مكل  يخ  تقييم في تار  م إجراءيت

  اج إنتللأصل أو وحدة  ممكن استرداده  المبلغ  فإذا ما وجد هذا المؤشر، تقوم المجموعة بتقدير ال  فضت.خ نا  و وجودة أعد م ت

رد قالن ويتم  الالق  اضخفانخسائر    د.  سيمة  في  مسجلة  فقط  الابقاً  في  تغيير  وجود  ال  المستخدمة  اتقديرتحالة    مبلغلتحديد 

استرد للأالممكن  منذ  صاده  خ   جيلتسل  في  رئسا آخر  الدفترية   لقيمة.ا  انخفاض  القيمة  تتجاوز  ألا  بحيث  محدود  الرد   إن 

ك في حالة عدم  ي بعد الاستهلابالصاف   حديدها م تتسيت  انالتي ك  ة الدفتريةمز القيولا يتجاو  مبلغه الممكن استردادهل  للأص

 .جمعالم ملالشا الدخل ان بي رد في اليدرج   سنوات سابقة. صل فينخفاض في قيمة الأالا  سائرتسجيل خ 
 

 مكافأة نهاية الخدمة للموظفين   2.4.12

م المجموعة  نتقدم  الخدمة  كافأة  استحقا لهاية  إن  هذه  موظفيها.  يسا ق  مدة  نهائي  ال  الراتبإلى    ندتلمكافأة  وطول  للموظفين 

توقعة  تكاليف المن ال. إفينموظة وعقود البقاً لقانون العمل ذي الصلط  من فترة الخدمة  دنىالأ  خدمة ويخضع لإتمام الحدال

إلى  تحقسالمبلغ الم ل يمثلوهذا الالتزام غير المموالخدمة. ى فترة ت مستحقة على مدلهذه المكافآت يتم تسجيلها كمصروفا 

 ة.مجمعيخ البيانات المالية اللإنهاء خدماته في تارنتيجة ظف كل مو
 

وإلى    إضافة الكويتييذلك،  لموظفيها  البالنسبة  تقوم  بتمجمن،  الاجتماعية لتأمينات  ل  العامة  الهيئةإلى    اشتراكات  قديموعة 

مئ كنسبة  من  وتحتسب  الوية  التزامات  إن  الموظفين.  بهذه   مجموعةمرتبات  وت   محددة  عند    اتفكمصرو  سجلالاشتراكات 

 استحقاقها.
 

 مخصصات ال 2.4.13

ا حالي    صاتلمخصتسجل  التزام  المجموعة  يكون على  لنتي  (يلالاستدأو    نيقانو)عندما  سابق وجة  أن حدث  المرجح  من 

تمثليت التي  للموارد  صادراً  تدفقاً  ذلك  إممنافع    طلب  مع  الالتزام،  لتسوية  غ  لمبل  به   موثوق  تقدير  جراءإكانية  اقتصادية 

 م. لالتزاا
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 تتمة( )  ةلهام السياسات المحاسبية او دعداالإ اسأس 2
 

 )تتمة(  محاسبية الهامة ال  السياسات لخص م 2.4
 

 ( )تتمة  صصات مخال 2.4.13

، وفقاً  سيث يعكت باستخدام معدل حالي قبل الضرائب بح المخصصا ماديا، يتم خصم    موالمنية للأإذا كان تأثير القيمة الز

ت بالزيادة في المخصص نتيجة مرور الوقاف  عتراستخدام الخصم، يتم الا  عند رتبطة بالالتزام.طر الممخا هو ملائم، ال  ا لم

 تمويل.  لفةكتك
 

 المحتملة موجودات  وال  ات طلوبلما 2.4.14

در ل التدفق الصا ا م يكن احتملها ما  ركز المالي المجمع بل يتم الإفصاح عنيان المضمن بالمحتملة  المطلوبات    راجإدلا يتم  

 مستبعداً.  تصادية د المتضمنة لمنافع اقللموار
 

الالمحتملة  الموجودات    راجإد  يتم  لا بيان  المجمعالم مركز  ضمن  ا  بل  الي  عنه لإفصيتم  منافع اح  تحقيق  يكون  عندما  ا 

   مرجحاً. قتصادية ا
 

 الأجنبية  لعملات ا 2.4.15

الم المالية  البيانات  لتعرض  باللجمعة  الكويتي  دمجموعة  الأالعمل  وهو ينار  للشركة  الرئيسية  في  ة  شركة  كل  تقوم  م. 

يت  عةمجموال كما  لها،  الرئيسية  العملة  قيا بتحديد  ام  المدس  ال  رجةلبنود  الم بيانفي  تلكات  باستخدام  لكل شركة  العملة   الية 

 تصنيفها  المعاد  ئررباح أو الخسا الأية تعكس  بكة أجنباشرة للتجميع وعند بيع شرلطريقة المجموعة اتستخدم المالرئيسية.  

 استخدام هذه الطريقة.عن اتج المبلغ الن أو الخسائر الأرباحإلى 
 

 ةرصدلأالمعاملات وا
 ة الصرف الفوري  لأسعار ها وفقاً موعة بالعملة الرئيسية لكل منت أجنبية من قبل شركات المج بعملا ملاتالمعا  قيدتم مبدئيا ي

 ف لأول مرة.املة للاعترا ل المعفي تاريخ تأه
 

النقدية المدرجة بعمل الموجودات والمطلوبم تحويويت لسعر إلى    بيةأجنلات  ات  لفوري في ف االصر  العملة الرئيسية وفقاً 

البي اري ت االمال  اناتخ  الفروق  وتسجل  المجمعة.  من  ية  البأو    تسويةلناتجة  النتحويل  فيقنود  أو  بيان    دية    الخسائر الأرباح 

 .  عجمالم
 

ت معاملافي تواريخ الصرف ال سعارعملة أجنبية باستخدام أبالتكلفة التاريخية بياسها يتم ق  قدية التيلبنود غير النا يتم تحويل 

خدام أسعار الصرف  تلها باسعادلة بعملة أجنبية فيتم تحوي يتم قياسها وفقاً للقيمة الغير النقدية التي  نود  بة للبية. وبالنسالمبدئ

لنقدية المقاسة ر اد غيالناتجة من تحويل البنوالخسارة  أو    لة الربحم معاملة. تتالعادفيه تحديد القيمة    يخ الذي تمري التا كما ف

  د ل البنوعادلة للبند )أي ان فروق تحويتجة من التغير في القيمة الالخسارة النا أو    حالربتحقق    يتماشى مع  عادلة بما مة البالقي

يضا أ  تميلمجمع  ا  الأرباح أو الخسائربيان    فيأو    خرىالأاملة  الش  اتيراد في الإ   ةتها العادلمقيائر  خسأو    التي تدرج أرباح

 على التوالي(. لمجمعا ائر و الخسأالأرباح ن بيا رى أو خالأ الشاملة اتيرادالإفي  إدراجها 
 

 معلومات القطاعات   2.4.16

دم ا تكاليف. تستخ عنهل  حمتوي  اتيرادإا  هينتج عن  التي  ل ا معالأ  ةطنشضطلع بأ ميز من المجموعة ياع هو جزء ملقط ا  إن

لت  عةمجموالة  إدار التشغيل  المقطاعات  وتقخصيص  الأوارد  المب  داءييم  مع  يتوافق  الا  المقتقرير  رار  الق  لصانع  دمداخلي 

نوعية  ات وموالخد تجاتنالمي فتتشابه اقتصادية مماثلة و بسمات تميزي تل التاعات التشغيجميع قط. يتم تلي الرئيسيالتشغي

 ا. اد تقرير عنه عدن إت يمكاعا قط بشأنها بصفتها  يرتقارال ادك ملائمًا ويتم إعدذل كان متى لعملاءا
 

 جمعة ية المالالم  بيانات بعد فترة الحداث أ 2.4.17

فترة   نهاية  روف وقعت فيول ظر ح اعتمادها للإصدا   بلقو  المجمعة  يةلة البيانات الما رعد فتب   اتإذا تلقت المجموعة معلوم

النالبيا  المات  تجمعمالية  بتقييمة،  المجموعة  إ  قوم  الما  ذما  تؤثكانت  الر  علومات  المسجلة  على  ا مبالغ  اللبي في  مالية انات 

 حداث التي أدت الأ  كسبحيث تع  عةمات المالية المج ن البيا   يف  ة بتعديل المبالغ المسجلةجموعوم المتقة. ولمجموعل  المجمعة

فترالتعلى  إ بعد  البي ديل  الماليا ة  بالإمالمج   ةنات  اإلى    ةضافعة،  الإفصاحات  تتحديث  اعلتلتي  بتلك  ضق  في   وء لظروف 

المجموعة    تقوم  نل،  البيانات المالية المجمعةترة  بعد ف  تعديلا تإلى    ي أحداث لا تؤديوقوع أ  الةفي ح ومات الجديدة.  المعل

أو   ر تأثيره الماليتقديث وديعة الح بعن ط  حوم بالإفصا قسوف ت  مجمعة، ولكنة الاليفي البيانات الم  لةج مسبالغ المال  بتغيير

 . ناَ مكم  لكمتى كان ذ – لتقييما هذا إجراء إمكانية دمعبيان 
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 )تتمة(  هامةبية ال اسياسات المحالسو دعداالإ اسأس 2
 

 بية الهامة المحاس الأحكام والتقديرات والافتراضات  2.5
  

إإ المن  البيانات  للعداد  المجمعة  من    مجموعةالية  واو  أحكاموضع    ة دارلإايتطلب  المبالغ ترفتقديرات  على  تؤثر  اضات 

وبات المحتملة. إن  لمطلح عن اا صوالإف  رفقةالم  فصاحاتوالإبات  ات والمطلوالموجودووالمصروفات    يراداتللإ  جلةالمس

الافترا هذه  من  التأكد  أدتقوالت  ضا عدم  يمكن  ييرات  القيم  ي ماد  يلتعد  إجراء  تتطلبقد  نتائج    إلى  ؤدي ن  فترية الد  ةعلى 

 .يةبلستقالم تالفتراات المتأثرة في بوالمطل وأات ودللموج 
 

 ة هام ال حكام الأ 2.5.1

جوهرية على    كثرالأ  التي لها التأثير  تاليةباتخاذ الأحكام ال  ارةالإدقامت    ،ةلمجموعة ليالسياسات المحاسب  تطبيق  في إطار

 :لمجمعةانات المالية الغ المدرجة في البي با الم
 

  ريةتمراسمبدأ الا
ت  ةرإدا جرت  أ ا ل  ميقيالمجموعة  موعل  لمجموعةقدرة  أاصلى  أعمالها على  اة  مبدأ  قناعةستمرارية  لاساس  أن ب   وهي على 

أعمالهزمة  لاال  اردمولا  ا هديل  موعةالمج  با الم  ا فيلمواصلة  القريب.  فإلى    افةلإضستقبل  علم ليست على  ة  اردالإإن  ذلك، 

تأ ع  عوامل   أي   بوجود قكدم  مادي  المج حول    وهرياً ج   شكاً ثير  تد  د  على  قدرة  أعل  ا الهأعم  ةلمواصموعة  مبدأ  ى  ساس 

 رية.ستمرابدأ الاس ما سأ لى ع ةلية المجمعا م إعداد البيانات المتتالي، فقد الاستمرارية. وبال
 

 ات المالية تصنيف الموجود
وتقييم  ظ بالموجودات  الاحتفا ضمنه    يتم  يالذ  عماللأانموذج  تقييم    إلى  ف الموجودات المالية استناداً يجموعة تصنالم  حددت

 م.ئالقا  غلبالمأصل لى المبلغ والفائدة فقط عأصل مدفوعات مثل المالي تصل عاقدية للأالتروط الشما إذا كانت 
 

 تصنيف العقارات 
 اق ين سمضدة البيع  ا إعغرض  العقار المحتفظ به ل  يتم تصنيف.  الإدارة  يا وانينة وف معظرو  إلى  عقارتحديد تصنيف    يستند

أو   تأجير  إيراداتيتم تصنيف العقار المحتفظ به لتحقيق  .  زونمخ ك  هذا  يعيتم تطويره لغرض الب الذي  أو    عاديعمال الالأ

لتقديم أو    جستخدام في الإنتا غرض الافظ به للمحتر ايتم تصنيف العقا كعقار استثماري.    أو كليهما   ةماليالرأس  ةمقيالزيادة  ل

 معدات.  كات وممتلمن ارية ضإد ضالأغرأو  اتمالخدو البضاعة
 

 ءعملاع الد ممن العقو الإيرادات 
 مع العملاء: من العقود  راداتالإيوقيت تو مةقيتحديد على  جوهريطبقت المجموعة الأحكام التالية التي تؤثر بشكل 

 

 داء الأ تحديد التزامات 
على و  .يفردداء  تشكل التزام أكل عقد  ة في  لحولماوالخدمات    عبضائالالمجموعة إلى أن    تهتنا،  اتعقارفيما يتعلق ببيع ال

ل التصميم أعما   ساسيأ  لبشكوتطوير  قيد ال  اتفي عقود بيع العقارتعهد بها  والخدمات الم  بضائعل التشم  صوصالخ وجه  

العقار وتطوير  المواد  عامةعة  موالمج   ملتتح .  تاوشراء  اله  كافة  ئولية مس  بصفة  العامة  روالإداوالخدمات    عئبضا ذه  ة 

علىمشرولل الالرغم    ع.  هذه  أن  يمكن    عئضا بمن  تفصلةمن  تكون أن  والخدمات  المجموعة  أن  إلا  عنها،  بالمحاسبة   قوم 

مات كمدخلات وتقدم  خدالو  عئبضا سياق العقد. تستخدم المجموعة تلك ال  ضمن  فصلةمنست  يل  نها حيث إ  يفردالتزام أداء  ك

 .العميل هعلياقد لذي تعمل اتلعقار المكا، أي ةا في مخرجات مجمعدمجهمة لها خدمة 
 

د  عقو  اقياتفات( كجزء من  والأمن والصيانة  نظافةمستأجري العقارات الاستثمارية )مثل ال  إلىدمة  لمقما يتعلق بالخدمات افي

المقدمة   ةالخدم ملة و أنالشا  اتارعقخدمة إدارة ال تعهد يمثللجموعة أن ا، قررت المكمؤجر المجموعة مها تبرالتي  التأجير

التزام الأداء تختلف اختلافًا لأنأن امن  حد كبير. على الرغم  ة إلى  ماثلوم   منفصلة  تعتبر  يوم   لك شطة الفردية التي تشكل 

  تهتان،  من يوم لآخر. لذلك  هي نفسها تتم ارة  بتقديم خدمة الإدالعام    لتعهد ، فإن طبيعة الآخر  يوم   م ومن وليعلى مدار اكبيرًا  

على  بشكل فردي  أدائها ء بوفا الم يت لخدمات اليومية التيمن ا مجموعةل رين تمثلمستأج مة لدخدمات المقلى أن ا جموعة إلمال

 المجموعة   زايا التي تقدمها الملمستأجرين يتلقون ويستهلكون ا  إنحيث   ،ضيتقدم المنق ، وذلك باستخدام مقياس المدار الوقت

 .في آن واحد
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 ( ة)تتم  هامةل سبية االمحااد والسياسات الإعد أساس 2
 

 ( تمةت)  هامة بية ال المحاسلافتراضات وارات والتقدي لأحكام ا    2.5
 

 ( تتمة)  ةهام ال حكام الأ 2.5.1

 ة( م)تت ءلعملاد مع العقومن ا ات الإيراد

  عقاراتيع المن ب الإيراداتعتراف بتوقيت الاديد تح 
بموجب    والالتزامات  حقوقللق  دقييل  تحل  تناداً إلىسا  راتقا عبيع ال  من  الإيراداتب  الاعترافت  قامت المجموعة بتقييم توقي

 .لمجموعةالقانونية من المستشارين الخارجيين لرة ا ستشالعقد والاشروط 
 

نقل   يتم خلالها التي  زمنية  ال فترة  العتراف بها في  الا  يتم  عقارات ع اللقة ببيقود المتعالع  أن  إلىبصفة عامة  المجموعة    انتهت

ى  إل رة إلى العميل  سيطلا   ليتم نقأن    بصفة عامةقع  ، من المتووطقيدة بشرالمير  غ  دوتحويل العق  ملياتعلبالنسبة  السيطرة.  

جميع الشروط  ب  الوفاءد  أن يحدث هذا عنلمتوقع  من اف،  وطبشر  لمقيدةا  تحويلال  عملياتللقانونية. بالنسبة  الملكية ا  حق  نبجا 

 مة.ا هال
 

 ديرات والافتراضات  تقال 2.5.2

الافتر  الإن  التيراضات  بالتتع  ئيسية  اللق  والمصادر  الأخرمستقبلية  لرئيسية  التى  بتاريخ  من  أكد  عدم  البيانات التقديرات 

لمطلوبات للموجودات وا  تريةالقيمة الدفى  مادي علاء تعديل  إجر  سبب فيجوهرية تت  بمخاطر  تي ترتبطوال  لمجمعةالمالية ا

.  هلة أدنا الص  ذات   المجمعةنات المالية  البيا ود  حول بنية  دات الفر ضاح يفي الإ  يتم توضيحها أيضًا   الية اللاحقةخلال السنة الم

  ذلك قد تتغير  . ومع عةلية المجمالما يانات  البإعداد    حة عندارات المتلمؤشا  إلى  في افتراضاتها وتقديراتها   مجموعةد الستنت

والافتراض الظ التطوراتالحالية  ت  ا روف  االمستقبلية    حول  في  للتغيرات  أو نظرا  الن  لسوق  نطاق  خارج    تجةا الظروف 

 ات عند حدوثها.اضفترالا يرات فيلتغتنعكس هذه ا .مجموعةرة السيط
 

 ستثمارية  تقييم العقارات الا
ومبادئ    عترف بها التقييم الم  أساليبم  خداات باستاء تقييم عقارخبر   لالية من خ الاستثماررات  للعقا  ة العادلةميتم تحديد القي

 .ةة العادلالقيم ياسق 13لمالية اتقارير المعيار الدولي لل
 

الة  في ح تقلين، إلاسخبراء تقييم العقارات الم  تي وضعها على التقديرات ال  ناءً ب  التطويرقيد  مارية  العقارات الاستث  ياسيتم ق

إمكان تحديعدم  اد هية  موذه  خبا.  ثوق منهلقيم بصورة  قبل  المستخدمة من  الجوهرية  والافتراضات  الطرق  راء تم عرض 

  .8 حإيضا في  ةتثماريسالا اتللعقار العادلة لقيمة ر ايتقدفي ييم قالت
 

 بالتكلفة المطفأة  ض قيمة الموجودات المالية المدرجة خفاان
 لمدرجة بالتكلفة المطفأة الية االدين الم  أدوات لمرتبطة بتوقعة اان المم خسائر الائتمتقييبلي  بتقس مسعة على أسا تقوم المجمو

حتساب خسائر الائتمان  ا  دعنة  موعة بتطبيق طريقة مبسط، تقوم المج ات العقودوموجودن  ي التجاريين  ندية للم. بالنسبلديها 

بتتالمتوقعة. و التغبالتالي، لا تقوم المجموعة   خسائر استنادا   ل مخصصتسج ذلك  من    وبدلا  تمانالائ  طر خا في م  تيرابع 

تا   داةعلى مدى عمر الأ  المتوقعةئتمان  الا  خسائر  إلى مصفوفة    نشاءإ ب  موعة قامت المج .  جمعةم  ةماليات  انيبل  يخ كرفي 

تستند   البرتخ   لىإمخصصات  الائتمان  بة  سابقها  امقابل    لةدالمعخسائر  المستقبلية  وادينيلمبا قة  لمتعلالعوامل  لبيئة ن 

 . راتئج الفعلية عن هذه التقديالنتا د تختلف . قالاقتصادية
 

 أة طفالم فة لدرجة بالتكملدين اللأدوات اخسائر الائتمان المتوقعة  صصمخ
ا علىتقوم  خ   لمجموعة  بتقييم  مستقبلي  المرتبطة    رسائ أساس  المتوقعة  بالتالائتمان  المدرجة  المالية  الدين  ة كلف بأدوات 

ة، استناداً يممدخلات لاحتساب انخفاض القتيار الواخ وضع هذه الافتراضات  حكام في  موعة باستخدام أج لماتقوم    .المطفأة

 .  مجمعة كل بيانات مالية ةفترت المستقبلية في نهاية ة والتقديراوق الحاليوف السظروالسابق عة والمجم خإلى تاري
 

الأخرى  لنسبة  با  المص للموجودات  المدباستثناء  مفروفات  أطسبقاً وعة  من  المستحق  والمبلغ  مقدماً  والدفعات  ت ذا راف   

التغيرات   ة وعجمالم  بعتت  عليه، لا   وبناءً .  ةالمتوقعان  مر الائتساب خسائسطة لاحتبيق طريقة مببتط  عة، تقوم المجموعلاقة

مخاطر   خسائر  ئالافي  بتسجيل مخصص  تقوم  ذلك  من  وبدلا  الائتمإلى    يستندتمان،  المتوقعخسائر  عمر مدى  على    ةان 

ة في  ييخ ر رة التا الخبإلى    ات تستندمصفوفة مخصص  نشاءبإ وم المجموعة  كما تق  .مجمعةفي تاريخ البيانات المالية الالأداة  

 ة عن هذه التقديرات. البيئة الاقتصادية. قد تختلف النتائج الفعليوين عوامل تتعلق بالمدين بلقا تعديلها ممان ويتم الائت ئرا خس
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      عقارات  ت راداإيي افص       3
   2022 2021 

   نار كويتي دي دينار كويتي  
   

 101,000     - (8بيع عقارات استثمارية )إيضاح من ربح 

 534,804 178,648  (8يضاح )إاستثمارية عقارات ن قييم مت حأربا

 215,971 423,530 استثمارية عقارات  من أجيرادات تإير

 (58,692) (27,144)  اترا قة بالعقعلمت اتفورمص

 

──────── ──────── 

 

575,034  793,083  

 

════════ ════════ 
 

        أسهم ي فثمارات ت اسمن   لربحاصافي         4

   2022 2021 

 نار كويتي  دي تي ينار كويد 
   

 5,000 15,000 ح ربا أعات توزي اداتإير

القيمال في  لتغيرات  العادلة  العادلة  لقيمباجة  رمدمالية    موجوداتة  خلال ة  من 

 38,327 (144,840)  ح أو الخسائرالأربا 

الأرباح أو    ن خلاللة مدا يمة العبالقمدرجة  مالية  ودات  موج من بيع    ةمحققأرباح  

 39,574 134,795 ( 6)إيضاح  رسائ الخ 

 ──────── ──────── 

 4,955 82,901 

 ════════ ════════ 
 

 هم  ربحية الس        5
 

قائمـة خـلال السـنة. ال العادية سهمح لعدد الأالمرج  على المتوسطالسنة ربح ة بقسمة لأساسيا ربحية السهملغ مبا   حتسابايتم  

زائـداً نة خـلال السـ القائمـة اديـةلعا سـهمعـدد الأعلـى المتوسـط المـرجح لالـربح قسـمة بهم المخففـة سـب ربحية الا احتسيتم  

ة. عادي أسهم إلى خففةالمالعادية المحتملة  سهمفة الأها عند تحويل كا رإصداسيتم  تيادية الالع  سهمالمرجح لعدد الأ  المتوسط

 متماثلة. والمخففة لأساسية اسهم حية البة، فإن رقائم ففةمخ  تأدواعدم وجود ل  ظرًان

 2022 2021 
   

 882,173 402,706 )دينار كويتي( لسنة اربح 

 

════════ ════════ 

 146,500,000 146,500,000   (أسهم)خلال السنة ئمة القا  مسهلأا ح لعددج ط المروسمتال

 

════════ ════════ 

 6.02 2.75 فلس( لمخففة )سية واربحية السهم الأسا

 

════════ ════════ 
 

 جمعـةلمالماليـة ا البيانـاتإعـداد خ و أسـهم عاديـة محتملـة بـين تـاريمعاملات أخرى تتعلق بأسـهم عاديـة أ إجراء أي  يتمم  ل

  .ةجمعالمالية الم  بياناتهذه الب  ريحالتصريخ  تا و
 

 الخسائر  لعادلة من خلال الأرباح أوا جودات مالية مدرجة بالقيمة مو        6
 

ذلك الأسهم  سا  يمثل  للمتاجرةالمحتف  مسعرةالتثمارات  بها  الاعتراف    ظ  المجموعة  تختار  لم  الق   حا بأربوالتي  يمة  وخسائر 

 .رى الخاصة بها الأخملة رادات الشا ة من خلال الإيالعادل
 

بقيمسعرم  أسهم  المجموعة  باعت،  2022في   )دي  2,525,374  قدرها   دفترية  ة ة  كويتي  ينار د  2,034,521  : 2021نار 

)ا ندي  2,660,169ل قدره  ب ا مق  إجمالي  لقاء  (كويتي  ربح المجموعة  وحققت  دينار كويتي(    2,074,095  :2021ر كويتي 

كوي  134,795بمبلغ   )دينار  كد  39,574  :2021تي  أويتي(  ينار  من  الأرباح  "صافي  في  بالفعل  إدراجه  تم  م سهوالذي 

   (.4اح ض)إي لمجمعا أو الخسائرثمار" في بيان الأرباح الاست
 

(. وللحصول على معلومات عن الأساليب 15  إيضاحتعرض المجموعة لمخاطر الأسعار في )  معلومات حول  عرضم  تي

 .17 إيضاحيرجى الرجوع إلى لة، يمة العادتحديد الق والافتراضات المستخدمة في
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 خرى ة مدينة أمدينون تجاريون وأرصد        7

 2022 2021 

 ي  تنار كويدي ويتي دينار ك 
   

 75,195    - نون تجاريون يمد

 6,381,900    - *ةمارياستثت اعقارمن بيع  قةأرصدة مستح 

 29,932 34,406 ا مدقم مدفوعةمصروفات 

 1,990 3,425 ار مستحقإيج

 1,200 1,200  ة أخرىمدين رصدةأ

 

─────── ─────── 

 

39,031 6,490,217 

 

═══════ ═══════ 
 

دينـار كـويتي عنـد  6,381,900 بمبلـغاسـتثمارية  عقـاراتمن بيـع مستحقة القبض الغ بالم مجموعةلا ردت، 2022وفي   *

لمرتبطة بعقد البيع كعقارات اسـتثمارية ت الأساسية اقاراالعاج إدرإعادة    . تمت2020ديسمبر    28إلغاء عقد البيع المبرم في  

 .رف الآخرطالعقد البيع مع  ءبشأن إنها  ةات تعاقدي(. ولا توجد التزام8 إيضاح) 2022ديسمبر  31في  كما 
 

 ن فئات مفئة    دفترية لكلال  القيمة  يعادل  المجمعة  بيانات الماليةخ التاريفي    ئتمانلمخاطر الا  تعرضلامن  ى  د الأقصلح ا  إن

 .ةعقولرة موا بصبً تقري للقيمة العادلة ادلًا مع للمدينينية دفترالقيمة اليعتبر صافي  .المذكورة أعلاهدينين الم
 

بل2022ديسمبر    31في  كما   الغت  ،  مديني  ل مستأجرأرصدة  دينار   1,990:  2021)  كويتي  دينار  3,425لمجموعة  ين 

.  (كويتي  دينار  679,454  :2021ار كويتي )دين  676,889  بلغبم  ةوقعالمتن  ئتماالا  مخصص خسائربعد  صافي  بال  (كويتي

 :ضة القيمةدينين منخف أرصدة الم الحركة في مخصص فيما يلي
 2022 2021 

 كويتي  نار  يد دينار كويتي  

   

 717,418 679,454 ناير ي  1 كما في

 (37,964) (2,565)  رد خسائر الائتمان المتوقعة

 
─────── ─────── 

 679,454 676,889  ديسمبر 31في كما 

 

═══════ ═══════ 
 

متوقعة ئتمان السائر الالق بمخصص خ عتحليل المتلئتمان واالتعرض لمخاطر الا حات المتعلقة بالإفصا  15يتضمن إيضاح  

 .ةمجموعلا للمدينين لدى

 

 عقارات استثمارية       8

 2022 2021 

   ار كويتي ندي دينار كويتي  
   

 9,700,000 12,450,000 ر يينا  1 في ماك

 3,324,000 848,000 ت ضافا إ

لمزيد    7على إيضاح    ى الاطلاععقد البيع )يرج   نتيجة إلغاءعقارات معاد إدراجها  

 ل(فاصيمن الت
 

6,381,900 -      

 515,196 55,452 1 ر مملوكلعقا رأسمالية مصروفات 

 (1,624,000)      - بعادات تسا

 534,804 178,648 2لقيمة العادلة ي ار ف تغيلا

 
─────── ─────── 

 12,450,000 19,914,000  مبرديس  31كما في 

 ═══════ ═══════ 
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 ( )تتمةثمارية ت ارات اسعق      8
 

 ويتينار كيد  1,603,000  بلغبم  بقيمة دفترية  الكويتي دولة  ف  لإيراداتل  مولد  مطور  عقار  العقارات الاستثمارية  ضمنتت

بلغ  إلى طرف ذي علاقة بم  يسدد   إسلاميربح    ي ذقار ممول من خلال قرض  والع.  ار كويتي(دين  1,700,000:  2021)

مطلوبات أخرى ضمن    جيتي( مدردينار كو  1,041,297:  2021)  2022مبر  سدي  31  ا فيمكي  تدينار كوي  1,044,099

  لذي وابرى( كة الأم الكهم الشر)مسا ة ذي علاق طرفالم باس يل العقارتم تسج (. 12)إيضاح المركز المالي المجمع في بيان 

 .جموعةالم تتحملها بالعقار  طةبرتالم زايا المخاطر والمأن رسمي غير قابل للإلغاء كيل ا من خلال توأكد كتابيً 
 

ال )خلال  أولياً  عقداً  الأم  الشركة  أبرمت  وتلقت  "العقد"سنة،  الكويت  دولة  في  استثماري  عقار  لبيع  م(    غ بلمب  اً قدمدفعة 

التعاقدية  50,000 والالتزامات  البيع  العقد شروط  كويتي. ويحدد  و  لكل  دينار  يدفع    طلبيتطرف.  أن  المشتري  من  العقد 

نقل  بكامل الم فإنه  التاليالملكية، وبلغ قبل  المجموعة في هذا   تبعديس،  تتعرض لها  إلى حد كبير المخاطر الائتمانية التي 

 الصدد.
 

السنةخ    1 تكلال  المجمو،  العقارترأسمالية    مصروفاتعة  بدت  ببعض  التطتعلق  قيد  بمبلغات  كودينا   55,452  وير    يتير 

 .(تيدينار كوي 515,196 :2021)
 

تح    2  ا  ديدتم  العالقيمة  للعقارات  استناداريلاستثما ادلة  إتقييما   إلى  ة  تم  و قمستمقيمين  ل  بق  منراؤها  ج ت    ا هملدي  ين معتمدلين 

طبقاً  يمها.  تقي  تي يتممارية الت الاستثاقار العواقع وفئات  م حديثة ب  خبرةن با يتمتعو  وذات صلة  ا ترف بهمؤهلات مهنية مع

ف الما   أسواقهيئة  متطلبات  ل اخ ل،  اتارقد  أت  هقلمجموعة  التقييمينل  تح .  ذين  ال  ديديتم  بين   خلالمن    لةعاد القيمة   الجمع 

الإسمطريقة ر الوطريق  اتيراد لة  الاة  في  اخذا  بالسوق  كل  عتبار طبيعمقارنة  واستخدام  يتمة  القيمة  تق  عقار.  دلة العا دير 

ال  هرميال  ولجدالمن    3المستوى    ضمن  يراداتلإطريقة رسملة ا  خدامباست  يرادات إعلى صافي    بناءً   .العادلة  يمةقلقياس 

تقدير   ق، يتمبالسو  ارنةقا لطريقة المق . وفخصم(الة )ى معدل الرسملعل م قسمتها  يتلتي  ا من العقار،  التشغيل المعتادة الناتجة  

  تنادا مربع. اسلر اي سعر المتعة فمجمولل ان قبة المطبقة مارنوحدة المق تتمثل مماثلة. المعاملات ال استناداً إلىة العادلة لقيما

الت   إلى ل  تعرضتقييمات،  هذه  العادلة  الاستلعقارالقيمة  ها  تبقيم  نةمقار  كويتيار  دين  178,648  غبلبملزيادة    ةماري ثات 

 .(دينار كويتي  534,804 بلغبم: 2021) 2022ديسمبر  31في ة كما فتريالد

 

   :ما يليإلى  اريةمثت الاستاالعقار يفصنيتم ت
 2022 2021 

 
 ر كويتي  نادي يتي كو دينار

   

 10,750,000 10,805,000 رات قيد التطوير عقا 

 1,700,000 9,109,000 مطورة تراعقا 

 
──────── ──────── 

 19,914,000 12,450,000 

 ════════ ════════ 

   :صلةالذات  يةثمارارات الاستللعق  التركز الجغرافيفيما يلي 

 
2022 2021 

 
 ويتي  ر كنادي ينار كويتي د

 
  

 12,450,000 19,914,000 دولة الكويت 

 
════════ ════════ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 



 

 التابعة  ركاتها. وش.م.ك.عش ةاريا العق شركة دار الثري
 

 

  جمعةالم البيانات الماليةايضاحات حول 

 2022 ديسمبر 31 ية فمنتهيكما في وللسنة ال

 

 

28 

 

 ()تتمةارات استثمارية قع     8
 

 العادلة مةقيللالهرمي  ولجدال
 ولجـدالحسـب مسـتوى  المجمع لماليكز االمعترف بها في بيان المر الاستثماري للعقارتبين الجداول التالية تحليلا للقيم العادلة 

 :ةالعادل قيمةياس اللقالهرمي 

 2022 2021 

 ويتي دينار ك دينار كويتي  

   

 10,750,000 10,805,000   2المستوى  –السوق  ب مقارنة ال طريقة 

 1,700,000 9,109,000   3المستوى  –  اترادملة الإيطريقة رس 

 ──────── ──────── 

 19,914,000 12,450,000 

 ════════ ════════ 

 

 :النوعي لحساسيةا يلي تحليلما وفي
 رية.الاستثما   العقاراتات التي يقوم عليها تقييم في أهم الافتراض ويعرض الجدول أدناه حساسية التقييم للتغيرات

 

 (2مستوى ال)حوظة غير الملالجوهرية ت التقييم خلامد
 

الافتراضات التغيرات في   النطاق   ادلة عالقيمة ال   التأثير على   

 2022 2021   2022 2021 

 ويتي دينار ك دينار كويتي    ويتي نار كدي دينار كويتي  

       

 537,500 540,250 %5±  940 945 ع مرب ر العر للمتالس 
 

 (3مستوى ال)حوظة غير المللجوهرية االتقييم  خلات مد
 

ستخدمة حساسية المال  النطاق   عادلة القيمة ال   التأثير على   

     2022 2021 

 ويتي ك  دينار  يتي كو   دينار      

       

 85,000 455,450 %5 ±  10.90 13.67 توسط الإيجار م

 (76,333) (433,761) نقطة أساسية   50 ±  %7.0 %8.4 معدل الرسملة 

 (85,000) (455,450) %5 -  %100 %100 دل الإشغال مع 
 

 3توى ة ضمن المسللعادا القيمة مطابقة

 البيانـاترة تـونهاية ف ين بدايةب 3ضمن المستوى مصنفة ود اللبنمة العادلة لقيي الكات فلحرة اة كافمطابق  ل التاليوجديوضح ال

 :المجمعة  اليةالم

 2022 2021 

 ويتي ار كدين  دينار كويتي  

   

 1,700,000 1,700,000 يناير   1كما في  

     - 848,000 إضافات  

     - 6,381,900 د البيع عق نتيجة إلغاء معترف بها  ال

     - 4,240 مملوك ل عقار امالي على ال فاق الرأس لإنا

     - 174,860 ر ئا أو الخس اح الأربة في قياس المسجلالة إعاد

 ──────── ──────── 

 1,700,000 9,109,000 مبر ديس  31في   كما 

 ════════ ════════ 
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   يةكحقوق المل 9
 

 رأس المال  9.1

 
 مل بالكا وع والمدف  ر والمصد المصرح به   سهم الأ  عدد 

 
2022 2021  2022 2021 

    
 نار كويتي  دي دينار كويتي 

       

 14,650,000 146,500,000  146,500,000 146,500,000 نقداً(   فلس للسهم )مدفوعة   100ة  بقيم   أسهم   

 ═══════ ═══════  ════════ ════════ 
 

   يجبارالإحتياطي لاا 9.2

ربح  نى من  % بحد أد10قل عن  ت  نسبة لا   طاعقتا  يتم،  مالأللشركة    الأساسيلنظام  وا  سيسقد التأ عوفقاً لقانون الشركات و

 .الأمالشركة  ةلس إدارمج من اء على توصية نب ريجباحتياطي الإالا ىل إ ارةالإدس لعضاء مج أة أكافمو يبةرالض  السنة قبل
 

.  لمصدرا  المالرأس  من    % 50نسبة    ياطيالاحت  وزتجا   إذا  الاقتطاعوقف هذا   الأمركة  العمومية السنوية للش  يجوز للجمعية

ا يجوز  في  إلا  الاحتياطي  ستخدامولا  الخسمبادل  إلىتبنسبة    باحرأ يع  توزأو    رئا ة  ي  ف  فوعدالم  المال  رأس% من  5  صل 

  أي   ويتم رد   حتياطيات القابلة للتوزيع.بسبب عدم وجود الا  باحسداد توزيعات هذه الأرلربح باوات التي لا يسمح فيها  لسنا

% من  50سبة  طي نحتيا لاا  ذاه  وزم يتجا ، ما لذلكة بلسنوات التاليفي ا  رباحمح الأا تسعندم  لاحتياطيصومة من اغ مخ مبال

  ر.مصدال الأس المر
 

   لاختيارياطي حتيالاا 9.3

ربح  من  %  10عن    يدزت  نسبة لا  طاعقتا  يتم ب أن  يج ،  الأمللشركة    ساسيلنظام الأكات وعقد التأسيس واوفقاً لقانون الشر

رار  السنوية بق  تطاعا تالاق  هذه  وقفيجوز    .الاختياريالاحتياطي    ىل إ  ةالإدارلس  عضاء مج كافأة أمو  يبةرسنة قبل الض ال

 ع هذا الاحتياطي. دارة. لا توجد قيود على توزيبناءً على توصية من مجلس الإ مينمساهلعمومية للاالجمعية  من
 

وقف   الإدارة  مجلس  الجمعية   المساهمينموافقة  عد  ب  وذلك،  ةيلاختيارا  اتحتياطيالا   إلى  عاتا ستقطالاقرر  اجتماع  في 

 . وية السن موميةالع
 

 كافأة نهاية الخدمة للموظفين م 10
  

 :كافأة نهاية الخدمة للموظفينممخصص  في كةالحر فيما يلي

 2022   2021   

 كويتي    ينارد يتي دينار كو 
   

 27,192 19,595 يناير  1 يكما ف

 3,903 5,596 سنة ل الخلا المحمل

 (11,500) (859)  نةسلخلال ا وعمدفال

 
──────── ──────── 

 19,595 24,332 ديسمبر  31كما في 

 
════════ ════════ 

 

   طلوبات أخرىم 11

 
2022   2021   

 
 كويتي    ينارد  يتيدينار كو

   

 54,234 4,083 ةمستحق تا فمصرو

 3,019,913 3,550,049 (12ضاح )إيعلاقة  ذات فأطراإلى  غ مستحقلمب

 25,602  44,511 تحقة الدفعضريبة مس

     -  50,000 (8إيضاح مستلمة ) اً دفعات مقدم

 153,758 24,668  ىائنة أخرصدة دأر

 
──────── ──────── 

 
3,673,311 3,253,507 

 
════════ ════════ 
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 علاقة طراف ذات الأ احات إفص 12
 

الأط  مع  املاتعالمتلك  هذه    لثتم ا)راف  بعض  واال  لأمالشركة  و  لشركاتكبرى  اساهالمالزميلة  وسلرئيمين   ء ا أعضيين 

الإم التنفيذيي  دارةجلس  عفراوأ  الأم  ةشركللن  والمسؤولين  من  تهئلاا د  الأوالم  وادرجة  اشركا للى  يت  المامثلتي   لكين لون 

افقة م المو. يتاديالععمال اق الأيس منموعة ضلمج اجرتها أ لتيايها( س علوثير ملمة تأ مكنهم ممارسيتي الو أ لها  لرئيسيينا

 المجموعة.   إدارةل من قب  تاملاعهذه المعير تس شروطو اتسسيا على 
 

 : ةقات علاف ذطراالأ مع  ةالقائم عاملاتالمو دةرصالأ ةميق ي مالي إج يلفيما 

 
  

 
   2021   2022 الأم الكبرى كة الشر 

 
 كويتي  دينار   ي تويدينار ك ي  توير كدينا

 مجمع ال  لي ما ز الالمرك  يان ب 
   

 3,019,913 3,550,049 550,0493, * طلوبات أخرىم

 
════════ ════════ ════════ 

 

ال  نضمتت *   ذات    إلى  مستحقةالأرصدة  المطلالم  علاقةأطراف  ضمن  مبلغصنفة  الأخرى   دينار   1,044,099قدره    وبات 

. لكويتيبالدينار ا  درج( وم%3.8: 2021) %4.3ثابت قدره معدل فائدة يحمل ( تيكويار دين 1,041,297: 2021) كويتي

ت المبلغ  عقار  مويمثل  شراء  الاستحقاق  ت  في  بلغلماسداد  تحق  يس.  (8)إيضاح  استثماري  يل  ، 2023يونيو    30  فياريخ 

دينار    24,463:  2021)يتي  ر كوينا د  41,562  مويل بمبلغيف تلالمجموعة تكا التزام متداول. تكبدت  كوبالتالي يتم تصنيفه  

 (. تيكوي
 

 قة علااف ذات رملات مع أطلمعاا حكام شروط وأ

غير نهاية السنة  في    رصدة القائمةالأ  إن.  جموعةدارة المإ   معتمدة منشروط  بعلاقة    مع أطراف ذاتت  ملاا المع  اءجريتم إ

أو    مدينة   أرصدةأي    لقابمت  ضمانا   أي  استلام و  ام يتم تقديم  لطلب. لند اعق السداد  ح ولا تحمل فائدة وتست  ضمانمكفولة ب

 قة.  طراف ذات علاللأ سدادلقبض أو االحقة مست نةدائ
 

 العليا  الإدارةملات مع موظفي  لمعاا

 ط مسؤولية تخطيو  ةسلطيهم  دممن ل  ين في الإدارةلرئيسيالأعضاء  وا  لإدارةامجلس  ضاء  أعالعليا    رةاالإدوظفو  م  تضمني

 .  عة مولمج اأنشطة  ةبومراق وتوجيه
 

 كما يلي:  يا العل دارة بموظفي الإ ةالقائمة المتعلق لمعاملات والأرصدةانت القيمة الإجمالية لك
 

 

 سنة المنتهية في المعاملات لل  قيم 
  ديسمبر   31

 قائم كما في الد  الرصي
 ديسمبر   31

 2022   2021    2022   2021   
   ر كويتي دينا ينار كويتي د  ويتي  ك  دينار نار كويتي دي 
      

 12,420 16,368   34,122 34,315 جل الأقصيرة أخرى ا مزاياتب ورو

 7,100 16,604   5,284 5,284 مة للموظفين ة نهاية الخد مكافأ 
 ──────── ────────  ──────── ──────── 

 39,599 39,406  32,972 19,520 

 ════════ ════════  ════════ ════════ 
 

 ء(.: لا شـي2021) 2022 ديسـمبر 31لمنتهية فـي دارة للسنة الس الإء مج ة أعضا مكافأ بركة الأم  الشرة  إدامجلس    لم يوص

 . ومية السنويةعممعية الاع الج تماج في الشركة الأم  يمساهمة موافقل التوصيةتخضع هذه 
 

 طاعات القمات معلو    13
 

ية ضمن هذه  الخدمات الرئيسنشطة ولأاما يلي  يف.  رئيسيةل  ت أعما قطاعا  ثلاثة   يالمجموعة ف، تم تنظيم  لأغراض الإدارة

 :القطاعات

 

  لعقاراتي اأس المال والاستثمار فلبيع والشراء وزيادة را :العقارات . 

 ة. ي لمالوراق اوالأوالزميلة ة الشركات التابع فيمار ستثالا : ستثمارالا 

 لاهأع طاعات المذكورةقضمن ال اجها رديتم إ لمالإيرادات والمصروفات التي  :أخرى 



 

 التابعة  ركاتهاوش.م.ك.ع. ش ا العقاريةار الثريشركة د
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 (مةتت) طاعات معلومات الق    13
 

الإيراد  القطاعات  نتائج  المتتضمن  والمصروفات  مباشرة  تعلقات  أيإ  ميت  مل.  ما   قطاعبة  تبي  فيما   ةيروهج معاملات    جراء  القطاعات.  و   نضمتن    ات اعالقطمطلوبات  موجودات 

 : ديسمبر 31تهية في للسنة المنقطاعات ال يرتقار حول  ماتمعلوفيما يلي  القطاع.ب شرةا مب متعلقةاللك ت بات التشغيلمطلوموجودات و
 

 لي الإجما  ى أخر  ستثمار الا  العقارات  

 2022   2021    2022   2021    2022   2021    2022   2021   

 نار كويتي  دي ار كويتي ندي  ويتي  دينار ك دينار كويتي   دينار كويتي    ويتيدينار ك  نار كويتي  دي دينار كويتي  

            

 9731,072, 600,852  96,9891 20,863  82,901 4,955  793,083 4575,03 ات ادات القطاع يرإ

 ═══════ ═══════  ═══════ ═══════  ═══════ ═══════  ═══════ ═══════ 

 882,173 402,706  6,189 (177,283)  82,901 4,955  793,083 575,034 ات طاعالق (رئح )خسا اربأ

 ═══════ ═══════  ═══════ ═══════  ═══════ ═══════  ═══════ ═══════ 

 20,138,489 20,965,736  7,157,051 156,717  531,438 891,594  12,450,000 19,917,425 الي الموجوداتإجم

 ═══════ ═══════  ═══════ ═══════  ═══════ ═══════  ═══════ ═══════ 

 3,273,102 3,697,643  2,155,763 2,597,581  73,042 338  1,044,297 1,099,724  اتلوبجمالي المطإ

 ═══════ ═══════  ═══════ ═══════  ═══════ ═══════  ═══════ ═══════ 
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 ت  تزاماال      14
 

 تزامات ال  14.1

 .تي(دينار كوي 1,812 : 2021) يةتثمار لعقارات الاسببعض اتتعلق  اتالتزامدى المجموعة ل لم يكن
 

 المالية  دوات طر الأخاة مإدارف وسياسات أهدا     15
 

لمطلوبات المالية هو  ي من هذه االغرض الرئيس. إن  ىمطلوبات الأخرالالمجموعة    لدى  المالية الرئيسيةات  مطلوبمن التتض

ة ماليلدات اموجووالوالنقد    ى البنوكرصدة لدالأضمن الموجودات المالية الرئيسية للمجموعة  تت .ات المجموعةتمويل عملي

دفوعة مقدمًا المصروفات المتثناء  باس)ى  لأخروالموجودات ا  المجمعخل الشامل  الد  بيانلعادلة من خلال  ا  يمةبالقالمدرجة  

 ل الإيرادات الشاملة الأخرى. خلامن  العادلة مةوالموجودات المالية المدرجة بالقي (عات مقدمًا والدف
 

( ائدة خاطر أسعار الفوم  العملات الأجنبيةر  خاطمسعار الأسهم وطر أا لك مخ في ذما  ب)طر السوق  لمخا   ةعوالمجمرض  تتع

المخاطر التي تقدم لها الاستشارات حول   عم لجنةبد  ا للمجموعةدارة العليلإتحظى اومخاطر السيولة.  ان  تمر الائاطمخ و

المال وإطالمخاطر  المخاط  ارية  المنا حوكمة  المالية  لجنة  ر  تقدم  للمجموعة.  التأ خا المسبة  الإدارطر  إلى  العلكيدات  يا  ة 

مخاطر ال  د تم تحديدسبة وأنه قنا لسياسات والإجراءات المة لالمجموع  لدى  الماليةشطة المخاطر  وع أنلمجموعة حول خضل

واعتماد سياسات إدارة    مراجعةبالإدارة  مجلس    قومر. ياط ف المخ لمالية وقياسها وإدارتها طبقا لسياسات المجموعة وأهداا

 اه.أدن  بإيجازالمخاطر الموضحة من هذه ع نو كل
 

 وق  ر السمخاط  15.1

توزيعات وق على أساس  الس  اطرمخ   دارتوق.  لسار اعي أسفت  التغيرانتيجة    أداةيمة  قب  خاطر تقلهي مالسوق    مخاطرإن  

المح  مسبقاً ددالموجودات  الم  ة  فئات  المختلفةوداوج على  المست  ت  لظرووالتقييم  واتجاهمر  السوق  ف  الإيدوتقات   رة دار 

 .دلةعا ال ةفي القيم لأجلارة ة وقصيطويلللتغيرات 
 

   سهمر الأأسعامخاطر  15.1.1

القيمة في  التغيرات  من  الأسهم  أسعار  مخاطر  ل  تنتج  تديرالعادلة  أسهم.  في  أسعار   المجموعة  إدارة  لاستثمارات  مخاطر 

ل مسبقا  المحددة  التوزيعات  أساس  على  مالأسهم  المالية  خ لموجودات  فئات  ن  واللال  المتعددة  المستمر الموجودات  تقييم 

 .  لة الأجل وقصيرة الأجل في القيمة العادلةيرات طويوتقييم الإدارة للتغلظروف واتجاهات السوق 
 

ة المدرجـة ماليـالكنتيجـة للتغيـر فـي القيمـة العادلـة للموجـودات  لمجموعـةا  دخلعلى  مخاطر أسعار الأسهم  تأثير    ليفيما ي

فـي مؤشـرات  %5بنسـبة غيـر المحتمـل بسـبب التلماليـة فـي تـاريخ البيانـات ا  الأرباح أو الخسائرلال  ادلة من خ العبالقيمة  

 تة: الأخرى ثابالسوق، مع الاحتفاظ بكافة المتغيرات 

 السنة التأثير على ربح  
 2022 2021 
 دينار كويتي  دينار كويتي  

   

 26,572 44,580 بورصة الكويت

 ═══════ ═══════ 
 

لتي تـؤدي إلـى حركـات غيـر ن الأدوات المالية احيث إر الأسهم ستكون على أساس مماثل حساسية للحركات في أسعا إن ال

 متماثلة ليست جوهرية.
 

   الأجنبية العملات  مخاطر  15.1.2

 .جنبيةالأ تلامالعر صرف أسعا في تغيرات نتيجة لل أداة مالية قلب قيمةر تهي مخاطبية الأجنإن مخاطر العملات 
 

الأ  دارت العملات  قبل    نبيةج مخاطر  الشر  إدارةمن  في  استنا ة  كالاستثمار  الإ  الحدودى  إل  اً دالأم  مجلس  يضعها   دارة التي 

المست اللمراكز  مر  والتقييم  واقائمالمجموعة  أسعارة  في  والمتوقعة  الحالية  الإتالعملا  فصر  لحركات  ترى  أن   ارةد. 

ض  رلتعا من المجموعة تحوطلا ت بالتاليو، دةمحدو العملات صرفار أسع فيقلبات التيجة تة نجوهري سائراطر تكبد خ مخ 

 . ةيجنبت الألعملاالمخاطر 
 

  الأجنبية بخلاف العملة المدرجة لعملياتها.ء العملات تعرض للمخاطر إزا المجموعة ليس لدى
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 ( تتمة)  ةليالما دوات الأ إدارة مخاطر أهداف وسياسات       15
 

 ( تمة ت )وق  الس راط مخ 15.1

 ر الفائدة مخاطر أسعا 15.1.3

الفائدة هي  إن مخاطر القيمة    أسعار  الفا   العادلةمخاطر تقلب  مالية بسبب التغيرات في أسعار  تعرض إن  .  ئدة بالسوقلأداة 

أساسية   بصورة  يتعلق  بالسوق  الفائدة  أسعار  في  التغيرات  لمخاطر  الأخربالمالمجموعة  التي  لل  ىطلوبات    حمل تمجموعة 

 ائدة متغيرة. ف معدلات
 

 . الموضوعة الحدود ضمن بالمراكز حتفاظالا  لضمان منتظم أساس على المراكز بةمراق تتم
 

حساس  يناريوالسضح  يو أو  بلأرابيان  ية  التالي  التغيرات    عمج لم ا  ئرالخسا اح  معقإلى  بصورة  أسعا المحتملة  في  ر ولة 

 تة:اب ثالأخرى  راتلمتغيحتفاظ بكافة امعدلات الربح، مع الا/لفائدةا
 

 2022  2021 

 

 في   لزيادةا
 اسيةالنقاط الأس

   التأثير على
   سنةال ربح 

 ي  ف  الزيادة 
 ساسية ط الأالنقا

 التأثير على  
   ة لسنا  ربح

 ار كويتي نيد   يتي ار كودين   ةعملال
      

 دينار كويتي
50       (52,205)  

  
50 (52,065) 

 

ي تؤدي  دوات المالية التحيث إن الأ  تماثلأساس معلى  ستكون    دةالفائ  ري أسعا ات فللحركدة  طر اسعار الفائن حساسية مخا إ

 ية.  تعتبر جوهر ماثلة لاكات غير مترلى حا
 

 الائتمان مخاطر  15.2

ما  ، معقد مبرم مع عميل  أو  ةمالي  أداةاته بموجب  تزامل من الوفاء بالبمقا ن طرف  دم تكمان هي مخاطر عئتمخاطر الا ن مإ

)  الناتجة من  لمخاطر الائتمانة  عرض المجموعتت  مالية.  ةرا خس  لىإ  ييؤد ء باستثنا  ات الأخرىالموجودأنشطتها التشغيلية 

 .ة لدى البنوكرصدالأذلك ما في بشطتها التمويلية ومن أن  (ا دفعات مقدمً روفات المدفوعة مقدمًا والصالم
 

ا الأقصى  إن  الحد  لملتعرمن  تاريخض  في  الائتمان  النياالب  خاطر  من  الدفترية    مةالقي  دليعا عة  مالمج ة  ماليات  فئة  لكل 

 :كما يلي الموجودات المالية
 

 2022   2021   

 دينار كويتي   يتي دينار كو 
   

 666,834 121,111  لدى البنوكأرصدة 

 681,444 680,314 جرين مستأ  ومدين

ا  قدمً مة روفات المدفوعصالمثناء باست) ينة أخرىة مدوأرصد ون تجاريونمدين

 ( دفعات مقدمًا وال

4,625 6,460,285 

 ─────── ─────── 

 806,050 7,808,563 

 ═══════ ═══════ 
 

   لدى البنوك أرصدة 
  لسمعةة اة حسنماليؤسسات  لة تمثل مطراف المقاب الأيث إن  دودة ح ح مالبنوك    رصدة لدىلأن االناتجة م  إن مخاطر الائتمان

مبالغ أصل  خضع  ي   ذلك،  لىإ ضافة  الإ بة.  العالمي  ينتما التصنيف الائ  وكالاتة من قبل  حددمسبة  صنيفات ائتمانية منا ذات ت

اً للقانون بق مركزي طويت الكانات بنك اللضمجارية(  بات اللحسا ر وادخا )بما في ذلك حسابات الاوك المحلية  في البن  لودائعا

  نوفمبر   3ن   مأصبح سارياً اعتباراً يت والذي  لكواولة  البنوك المحلية في دع لدى  ن الودائن ضما بشأ   2008ة  لسن  30قم  ر

2008 . 
 

ستحقاقات س الاكع ويشهراً   12  دىالائتمان المتوقعة على مر  على أساس خسائ  نوكدة لدى البالأرصاض قيمة  اس انخف تم قي

ل احا القصيرة  ترى    لتعرضلات  ائتمانمديها  لالبنوك  لدى    رصدةالأأن  موعة  المج للمخاطر.  بمخاطر  ة  خفض نم  يةرتبطة 

 .مقابلةاللأطراف ية لنية الخارج تما التصنيفات الائ إلى دااستنا 
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 ( تتمة)  ليةالما دوات إدارة مخاطر الأأهداف وسياسات      15
 

 تتمة( )  ن طر الائتمامخا 15.2
 

 جرين مستأ و مدين
الائتمان   ياس خسائرلق المجموعةى لدالملحوظة بقة سا اللتعثر معدلات ا إلى استناداخصصات لمجموعة بمصفوفة ما عينتست

تتء  العملامن    ريينالتجا  ينينلمدة اصدرلأعة  المتوق والتي  الصغيرة.  عدد  ضمن  الأفراد  من الأرصدة  للغاية  ض تفتركبير 

دفوعات الم  در في سدافي حالة التأخ ف المبدئي  نذ الاعترا الي ممل  صلأ   تمانر الائطخا في مي  جوهرالد  ا الازدي  وعةجمالم

 ك. خلاف ذل وضحت ومؤيدةولة ات مقبومعة معللم يتوفر للمجمو يوماً ما  90 من كثرلأالتعاقدية 
 

. لا ننفاذ القانو  طا شنل  تخضع  لا وة  حدانة وس  نر مكثلأر في السداد  التأخفي حالة    نين التجاري ينلمدياطب  شبصفة عامة  يتم  

 .مينتأ ك اتضمان ة بجموعمتحتفظ ال
 

مصفوفة   استخدامب  عةومجملا دى  ل  نجارييلت ا  لمدينينالى  ع ن  ا الائتمر  طالتعرض لمخا  حولمات  معلوي  الجدول التاليوضح  

 ت: مخصصا 
  مستأجرين ومدين 

  لسدادفي ا ر ختأعدد أيام ال   2022

 ولة دامت 

 منثر كأ
 وعالمجم ا م  يو 365

 تي وير كدينا تي ويدينار ك  ينار كويتيد                                

 680,314 676,889 3,425 عثر لتا عند ةرالمقدية رت دفال للقيمةي كل الجمالي لإا

 ═══════ ═══════ ═══════ 

 676,889 676,889     - رة قدلما انئتمئر الاا خس

 ═══════ ═══════ ═══════ 

 %99.5 %100.0 %0 ة قعتمان المتوائر الائخسدل مع

 ═══════ ═══════ ═══════ 

 

  مستأجرين ومدين 

  لسدادفي ا ر ختأعدد أيام ال 2021

 ولة دامت 

 منكثر أ
 وعالمجم ا م  يو 365

 تي وير كدينا تي ويدينار ك  ر كويتييناد                                

 681,444 679,454 1,990 عثر لتا عند ةرالمقدية ترالدف للقيمةي ل كالجمالي لإا

 ═══════ ═══════ ═══════ 

 679,454 679,454     - رة دقلما ئتمانئر الاا خس

 ═══════ ═══════ ═══════ 

 %99.7 %100.0 %0 ة قعتمان المتوائر الائخسدل مع

 ═══════ ═══════ ═══════ 

 

   ون آخروننمدي
على ة  قويرة  لديهم قد  لةطراف المقاب ن الأأ  الإدارة  رىوت  منخفضةتعثر    مخاطربمرتبطة    ة الأخرىصدة المدينتعتبر الأر 

بوفلا اات  التدفق   التزاماتاء  التالنقدية  المستقبل  في  ونتيج لقريبعاقدية  ف.  لذلك،  تطبيقإ ة  تأثير  خسا   ن  الائتنموذج  مان ئر 

 .  ريجوه ان غيركعة لمجما يانات الماليةالب ختاري المتوقعة في
 

 السيولة  مخاطر  15.3

طر، قامت خا ن هذه المد مللح ا عند استحقاقها.  لتزاماته عة على الوفاء با مولمج م قدرة اعدمخاطر  إن مخاطر السيولة هي  

ال  متنوعة  تمويل  مصادرل  ترتيبالب  الإدارة مع دوجوموإدارة  الاعتبا السأخذ    ات  في  أقبة  اومر  ريولة  على  ساس السيولة 

   .تظممن
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 ( تتمة)  ليةالما دوات إدارة مخاطر الأأهداف وسياسات      15
 

 مة( )تتالسيولة مخاطر  15.3
 

   :التعاقدية غير المخصومة المدفوعات لىإ اً دعة استنا مولمج ادى لية للوبات المالمطاق حقا استلي قائمة التايلخص الجدول 
 

 
 عند

    الطلب 
 أقل من 

 شهر   أ 3
 إلى  3
 ع  ومجمال   ا شهرً  12

 دينار كويتي   ي  كويتنار  دي   كويتي   دينار   ويتي ر كيناد 

2022       

 3,673,311 1,163,278 4,083 2,505,950 مطلوبات أخرى

 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

2021     

 3,253,507 1,220,657 54,234 1,978,616 طلوبات أخرىم

 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

 

 لمال رأس اإدارة       16
 

  ي الت   عمالالأ   لدعم  ةالجيد  رأس المالت  ظة على معدلاان المحافمهو ضالمجموعة    مالرأسرة  اإدرئيسي من  ال هدف  لاإن  
 .  نواهملمسل عليها ايحصا وتحقيق أعلى قيمة تقوم به

 

 ى علة  ظلمحاف ل.  يةتصادف الاقالظروفي  ت  تغيراالاء تعديلات عليه في ضوء  روإج   مالرأس الل  جموعة بإدارة هيكتقوم الم
  لمال إلى ا أس  إعادة رو  أ  مينهالمسا   إلى  رباحالأدفوعات توزيعات  تعديل موعة  لمجمل  يجوزتعديله،    وأ  المال  رأسكل  يه

  جراءات خلال السنوات المنتهية لإو السياسات أو ايتم إجراء أي تغيرات في الأهداف أ لم .جديدة همأس إصدارأو المساهمين 
 . 2021و  2022بر ديسم 31 في
 

الم  رأس  نيتكو حقوق  من  ذلك  كية  لالمال  في    17,268,093  بمبلغ ويقدر  كما  كويتي    :2021)  2022ديسمبر    31دينار 
   كويتي(.دينار  16,865,387

 

 العادلة  القيمةس قيا     17
 

 عادلة اللقيمة لالهرمي جدول ال
ضـمن الماليـة فـي البيانـات نهـا عة أو الإفصـاح ادلـعقيمتهـا اليـتم قيـاس    التـية وغير المالية  ماليلادات  تصنف كافة الموجو

علـى قيـاس يـاً هرجو أمرًات والذي يمثل من المدخلاوى قيمة العادلة، المبين كما يلي، استناداً إلى أقل مستلللهرمي  دول االج 

 لعادلة ككل:يمة االق
 

 المماثلةوبات مطللاأو  وداتة للموج نشطعدلة( في الأسواق الالم ر)غي ةعلنسعار المالأ - 1 ستوىالم 

   ا بشكل وظً ملح يمثل أهمية لقياس القيمة العادلة  والذي    من المدخلات ل مستوى  ها أقتقييم يكون بيب  أسال  -  2المستوى  
 غير مباشر.أو  مباشر

 ا. ملحوظً ادلة ية لقياس القيمة العأهم لمثي يالذلمدخلات وى من اومست  ها أقلون بلا يك  تقييمأساليب  - 3 وىستلما 
 

المجموعة ما إذا كانت  ساس متكرر، تحدد على ألمالية في البيانات ا يمة العادلةالقبطلوبات المدرجة ودات والمللموج بة سبالن
  خلاتدن المستناداً إلى أقل مستوى ماتقييم التصنيف )  مي عن طريق إعادةل الهرحدثت بين مستويات الجدوويلات قد  لتح ا

 .  مجمعة ةة كل بيانات مالير( في نهاية فتككل ة العادلةقياس القيمالجوهرية بالنسبة ل
 

 .السابقة لمجمعةاة البيانات المالية ترفبمقارنة لة ولم تتغير الأساليب وأساليب التقييم المستخدمة لغرض قياس القيمة العاد
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 )تتمة(  ة العادل س القيمةقيا     17
 

 تراضات طرق التقييم والاف17.1 

 الافتراضات التالية لتقدير القيمة العادلة: م الطرق وااستخدتم 
 

 ةاستثمار في أسهم مدرج 

المتداولالالقيمة    تستند سلمعلنا  ءالشر ا  عارأس  إلى  علنا ة  عادلة للأسهم  لة في  نشط  أي ا  وداتلموج وق  إجراء  دون  لمماثلة 
 لهرمي.الجدول ا نم  1ضمن المستوى لهذه الاستثمارات لة القيمة العاد تعديلات. تصنف المجموعة

 

 .2021أو  2022 العادلة خلال عام قيمةلل للجدول الهرميلم تكن هناك تحويلات بين أي مستويات 
 

 :للمجموعةادلة للأدوات المالية لهرمي لقياس القيمة العا الجدول الييقدم الجدول الت
 
 

2022 

لة  دالقيمة العا
 بالدينار الكويتي

مستوى الجدول  
مي  الهر ييمالتق أسلوب    

ت غير  خلاالمد
وظة الجوهريةلحالم  

             

ة من جة بالقيمة العادلالموجودات المالية المدر
رباح أو الخسائر ل الأخلا      

ة مسعرأسهم  1المستوى  891,594   لا ينطبق سعر الشراء  

 ═════════    
 

 

 

2021 

لة  دالقيمة العا
ويتيبالدينار الك  

توى الجدول  مس
مي  الهر ييمالتق وب أسل   

ت غير  خلامدال
وظة الجوهريةلحالم  

             

الموجودات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من 
ر رباح أو الخسائ ل الأخلا  

  
  

مسعرة أسهم  1المستوى  531,438   لا ينطبق سعر الشراء  

 ═════════    
 

بالنسبة للموجودات والمطلوبات الماليـة  .تريةيمتها الدفن قية الأخرى بشكل جوهري علا تختلف القيمة العادلة للأدوات المال

تهـا قيمالقـيم الدفتريـة تقـارب  رض أنلمفتـن افمـ السائلة أو ذات فترات استحقاق قصيرة الأجل )أقل من اثني عشر شـهرًا(،

 .العادلة
 

 الموجودات والمطلوبات المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة

حيـث إن المجمعـة تاريخ البيانات المالية لف بصورة جوهرية عن قيمتها الدفترية في لا تختلية لما قيمة العادلة للأدوات اإن ال

فـي معـدلات السـوق حركـة ور اسـتنادا إلـى و يعاد تسعيرها على الفـة الأجل أصيرمعظم هذه الأدوات ذات فترة استحقاق ق

 .عند الطلب لا تقل عن قيمتها الاسميةلتي تستحق ة االية والمطلوبات الماليإن القيمة العادلة للموجودات المة. الفائد
 

 ماليةالموجودات غير ال 17.2

 .2021أو  2022ادلة خلال عام قيمة العلل يللجدول الهرملم تكن هناك تحويلات بين أي مستويات 
 

 31مارية فـي سـتثة العادلـة للعقـارات الاالمسـتخدمة فـي قيـاس القيمـ  وظة الجوهريـةغير الملح عن المدخلات    فصاحيتم الا

 .8 إيضاح ضمن 2021و 2022ديسمبر 

 


